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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i éversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuelit Samrad
program

Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Majligher at Asnniickning Eventuellt Planens
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Planinformation

2015-01-20 samt 2017-04-25 — beslut om planbesked i Byggnadsnamnden

2017-04-25 samt 2019-01-22 (startplan 2019) — Beslut om uppdrag i Byggnadsndmnden
2021-02-09 — Beslut om samrad i Byggnadsnamnden

Detaljplanen ar uppréttad med utdkat planférfarande

Handlingarna (gj fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
Samradstid:

Granskningstiden dr 2022-07-06 - 2022-08-19

Information om planfdrslaget l&mnas av:

Robin Stenberg, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 94
Paula Franco de Castro, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 81

Ida Lundskog, Fastighetskontoret, tfn 031-368 12 92
Marie Fagerberg, Trafikkontoret, tfn 031-368 24 54

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér bostéader samt
verksamhet vid Sankt J6érgens vag, inom stadsdelen Backa
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Granskningshandling
Datum: 2022-06-21
Aktbeteckning: 2 -5610

Diarienummer SBK: 0587/14 Diarienummer FK: 5726/19
Handlaggare SBK Handlaggare FK

Robin Stenberg Ida Lundskog

Tel: 031-368 15 94 Tel: 031-368 12 92
robin.stenberg@sbk.goteborg.se ida.lundskog@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for bostader samt verksamhet vid
Sankt JOorgens vag, inom stadsdelen Backa

Detaljplanen &r uppréttad med uttkat planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Planbeskrivning
Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestdammelser
e Samradsredogorelse

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e Grundkarta

Utredningar:

e Bullerutredning St Jorgens Park 2021-10-21

e Dagvatten och skyfallsutredning Sankt Jorgens vag_rev2022
e PM Geoteknik 2021 (vastra omradet)

e MUR Geoteknik (vastra omradet)

e Bergtekniskt PM 2020 (véstra omrapdet)

e Kompletterande Bergtekniskt PM 2021 (véstra omradet)

e Teknisk PM Geoteknik 2021 (6stra omradet)

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér bostéader samt 3 (76)
verksamhet vid Sankt J6érgens vag, inom stadsdelen Backa
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Markteknisk undersokningsrapport (MUR) Geoteknik (Gstra omradet)
PM Bergbesiktning 2016 (6stra omradet)

Utlatande block Sankt Jorgens vag 2021 (Ostra omradet)

Oversiktlig miljoteknisk markundersokning 2008 (Backa 886-831)
Rapport Miljésanering 2010 (Backa 886-831)

Oversiktlig ashest och PCB inventering 2017 (Backa 210-7)
Oversiktlig miljogranskning 2017-05-18 (Backa 210-7)

Oversiktlig milj6teknisk markundersokning 2017-03-29 (Backa 210-7)
Oversiktlig miljteknisk markundersokning 2017-04-06 (Backa 210-7)
PM Oversiktlig miljoteknisk markundersokning 2020 (Backa 866-847)
PM Oversiktlig miljoteknisk markundersokning 2021 (Backa 866-831)
Miljdinventering Panncentral 2021

Mobilitets- och parkeringsutredning 20220617 Backa 210_7
Mobilitets- och p-utredning 20220622 Backa 866_847 och 866_831
Naturvardesinventering pa forstudieniva + sammanstéllning utredningar
2020

Beddmning lévtrad 2019

Dagsljusberakning VSC 2018 (vastra omradet)

Dagsljusrapport VCS 2021 Hus A-B Backa 210-6

Dagsljus Sankt Jorgens allé 1, BV - Med hus

Dagsljus Sankt Jorgens allé 1, BV - Utan hus

Statusbesiktning (Backa 210-7)

Varsamhetsplan St Jorgens panncentral

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér bostéader samt
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Innehallsforteckning

DETALJPLAN FOR BOSTADER SAMT VERKSAMHET VID SANKT JORGENS VAG,

INOM STADSDELEN BACKA

Planprocessen

Planinformation

Samréadstid:

NN DN -

DETALJPLAN FOR BOSTADER SAMT VERKSAMHET VID SANKT JORGENS VAG,

INOM STADSDELEN BACKA

PLANBESKRIVNING

DETALJPLANEN OMFATTAR FOLJANDE HANDLINGAR:

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING

Planens syfte och forutsattningar

Planens innebérd och genomférande

Overvaganden och konsekvenser

Overensstammelse med och avvikelse fran dversiktsplanen

PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR

Syfte
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Lage, areal och markagoforhallanden

Planférhallanden och tidigare stallningstaganden

Mark, vegetation och fauna

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Sociala forutsattningar

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Service

Teknisk forsorjning

Risk och storningar

DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE

Bebyggelse

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Service

Friytor och naturmiljé

Naturmiljé

Sociala aspekter och atgarder

Teknisk forsorjning

Ovriga atgarder

Fastighetsindelning

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Fastighetsrattsliga fragor

Avtal

Dispenser och tillstdnd

Tidplan

Genomforandetid

OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER

Nollalternativet

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Miljokonsekvenser

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

AVVIKELSER FRAN OVERSIKTSPLANEN
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planomradet &r belaget i Sankt Jorgens gamla sjukhusomrade i stadsdelen Backa pa
Hisingen. Planomradet omfattar totalt cirka 1 hektar och &gs i huvudsak av privata
markéagare, bortsett fran en mindre del som &gs av staden. Detaljplanens 6vergripande
syfte ar att prova markens lamplighet for nya bostéder, ett aldreboende samt ny
verksamhet i den fore detta panncentralen, vars byggnad avses bevaras. | samband med
att byggnadsndmnden gav positivt planbesked for arendet bifolls ett yrkande i ndmnden
om att stadshyggnadskontoret i planarbetet ska préva om befintlig kontorsbyggnad i
vastra delen av omradet kan byggas om i stallet for att rivas helt. Detsamma géllde for
verkstadsdelen vid den fore detta panncentralen i 6stra delen av planomradet.
Verkstadsdelen har dock i ett senare skede beviljats rivningslov och saledes provas inte
ett bevarande av verkstaden i planarbetet.
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Planomradet (bla figurer) vid Sankt Jorgens vag

Planens inneb6rd och genomfdrande

| vastra delen av planomradet planeras tva
byggnader, ett bostadshus i 6stra delen
innehallandes cirka 70 lagenheter och ett
aldreboende med cirka 80 lagenheter i véstra
delen av fastigheten. Byggnaderna planeras som
B (Bostéder) vilket innebdr att dven den byggnad
som i dagsléget avses bli aldreboende har
mojlighet att bli bostader aven for andra an aldre.
Den befintliga fore detta sjukhusbyggnaden, idag
kontor, avses rivas for att ge plats till den nya
exploateringen. Bostadshuset har en lamellform
som gar i nord-sydlig riktning och lamellen ar
uppdelad i tre delar med en variation pa antalet o =
vaningar. Den norra delen av huset, har 6 [llustrationsplan for vastra delen av planomradet.
vaningar, mittendelen har 8 vaningar och sodra

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér bostéader samt 6 (76)
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delen 10 vaningar. Alla lagenheter har balkong eller terrass som vetter mot vaster.
Byggnaden ligger i en suterrang med entréer och infarter fran garden. Suterrangvaningen
ar utskjutande vilket ger gedigna terrasser.

Illustrationsbilder pa planerad bebyggelse i det vastra omradet. Gardsmiljo, Bostadshus, Aldreboende och
vy fran vaster langs Sankt Jérgens vag. llustrationerna ar grova skisser éver hur det inom ramen for
detaljplanen kan komma att se ut. Bilderna ar framtagna av Skanska Teknik

Aldreboendet, &ven den i nord-sydlig riktning, har en lamell-form med knéckning i mitten
av huset som vinklas in mot garden. Byggnaden har 6 vaningar, dér dversta vaningen ar
indragen. Gemensamma uteplatser, i form av balkonger och en anordnat yta i markplan,
ar tankt att anordnas pa byggnadens vastra sida.

| sodra delen av garden mellan husen &r det tankt finnas en for bada byggnaderna
gemensam innergard med en lekplats och plats for rekreation. Samma tema fortsatter
s6der om husen med en iordningstélld plats for samvaro i en tydligare parkmiljo. Har &r
aven ett gangstrak tankt att l6pa i vast-ostlig riktning.

Langst upp mot gatan i fastighetens norra del planeras allméan plats gata pa en mindre
remsa inom fastigheten Backa 210:7 dér det idag &r gatumark i praktiken.

| 6stra delen av planomradet planeras
ett punkthus invid den fore detta
panncentralen. Det nya bostadshuset
ar 11 vaningar hogt plus en indragen
takvaning och garage. Huset
inrymmer cirka 70 l&genheter,
gemensamhetsytor och parkering i
garage. Denna byggnad planeras som
B (Bostéder).

Panncentralen ges delvis en annan
anvandning an vad géllande

detaljplan medger. Nuvarande Illustrationsplan dver hur det inom ramen for detaljplanen kan
detaljplan medger CEJ komma att se ut. lllustrationsplan framtagen av Sandellsandberg
Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér bostéader samt 7 (76)

verksamhet vid Sankt Jérgens véag, inom stadsdelen Backa
Dnr 14/0587 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

(Centrumverksamhet, fjarrvarmeanlaggning, icke stérande smaindustri). Forslaget
medger CR (Centrum, Bestksanlaggning).

Panncentralen, som ar en kulturhistoriskt intressant byggnad, har i gallande plan skydds-
och bevarandebestammelser med avseende pa detta. | forslaget till ny detaljplan avses
motsvarande bestdmmelser, dock uppdaterade och fortydligade efter gallande praxis,
inforas. FOr panncentralens framtida nyttjande med ny anvéndning medges dock att en

entrédppning far tas upp pa vastra sidan i markniva for tillgangligheten till byggnadens
skull.

Illustrationsbild p& planerad bebyggelse i 6stra planomradet (vid panncentralen). lllustrationen &r en
volymskiss dver detaljplanens tillatna byggnadsvolym, detaljer kring exempelvis farg saknas. Bilden &r
framtagen ur en modell som &r framtagen av Afry pd uppdrag av exploatérerna
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Ilustrationsbild dver utemiljo vid panncentralen och exempel pa& hur fasad kan komma att se ut.
Illustrationen &r en grov skiss 6ver hur det inom ramen for detaljplanen kan komma att se ut. Bilden &r
framtagen av Sandellsandberg.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér bostéader samt
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Overvaganden och konsekvenser

Planomradet ar belaget i en kulturhistoriskt intressant miljo dar friliggande byggnader i
parkmiljo beddémts vara den starkaste barande karaktéren och kvalitén. Detaljplanen
innebér att ett antal kulturhistoriska element forsvinner genom att en fore detta
sjukhusbyggnad rivs och att ett antal trad i varierande storlek tas ner langs med ST
Jorgens vag for att Iamna plats at den tankta exploateringen. Tidigt i planeringsprocessen
har ett bevarande av byggnaden pa fastigheten backa 210:7 i kombination med olika typer
av bebyggelsefortatning studerats. Ett bevarande i kombination med ny bebyggelse har
dock valts bort efter en avvagning mellan kulturmiljo, évrig naturmiljo (bevarande av
andra trad), skuggnings- och dagsljusproblematik, och de varden som mojliggérs genom
foreslagen exploatering inklusive den sanering av mark som exploateringen mojliggor.

Det ar ont om forskoleplatser i naromradet. En konsekvens av planen ar att efterfragan pa
forskoleplatser kan antas 6ka i viss utstrackning. Den okade efterfragan pa platser som
planen medfor motiverar dock inte en utbyggnad av en ny forskola, utan behovet far
omhandertas av befintliga forskoleenheter i det lite storre geografiska omradet.

Overensstammelse med och avvikelse fran dversiktsplanen

Oversiktsplanenen (OP) anger “verksamhetsomrade” i vastra delen och
“bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor” i dstra delen av planomradet. Saledes
avviker planforslagets markanvandning i vastra planomradet fran 6versiktsplanen da
bostader foreslas har. Skalet till att prova en avvikelse fran 6versiktsplanen ar att omradet
har forandrats Gver tid och gatt fran att vara ett verksamhetsomrade till ett mer renodlat
bostadsomrade. D4 stora delar av omréadet utpekat som verksamhetsomréade i OP sedan
tidigare omvandlats till ett bostadsomrade finner stadsbyggnadskontoret inte langre att
markanvandningen enligt OP &r forenlig med nuvarande omkringliggande pagaende
markanvandning i gallande detaljplaner. 1 forslag till ny OP avses markanvéandningen
dndras till motsvarande ’bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor” i de delar dér
planfdrslaget strider mot nuvarande 6versiktsplan.

Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Detaljplanens dvergripande syfte ar att prova markens I[&mplighet for nya bostader, ett
&ldreboende samt ny verksamhet i den fore detta panncentralen vars byggnad avses
bevaras. | samband med att byggnadsnamnden gav positivt planbesked for arendet bifolls
ett yrkande i ndmnden om att stadsbyggnadskontoret i planarbetet ska préva om befintlig
kontorsbyggnad i vastra delen av omradet kan byggas om i stéllet for att rivas helt. Det
samma gallde for verkstadsdelen i 6stra delen av planomradet. Verkstadsdelen har dock i
ett senare skede beviljats rivningslov och saledes provas inte ett bevarande av verkstaden
i planarbetet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér bostéader samt
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Projektets syfte ar ocksa att bidra till en minskad bostadsbrist och méjliggora for bostader

i ett kollektivtrafiknara lage. Da planomradet ar belaget i en kulturhistoriskt intressant
miljo ar syftet ocksa att anpassa tillkommande bebyggelse till detta sammanhang.

Lage, areal och markagoforhallanden

Rod punkt markerar planomrédets l4ge i staden pa en karta

Planomradet &r belaget i ST Jorgens parks gamla sjukhusomrade i stadsdelen Backa pa
Hisingen, cirka 4,5 kilometer fagelvagen norr om Géteborgs centrum.
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Y .

T

Planomréadet (svartstreckade linjer) utmarkt pa grundkartan.

Planomradet omfattar cirka 1 hektar och &gs i huvudsak av privata markagare.
Kommunen ager marken mellan de tva tilltankta bostadsomradena.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér bostéader samt
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Vastra delen av planomradet &gs av Parkoson Forvaltning Ab med Skanska som
exploatdr och den 6stra delen dgs av Ms Consulting Ab med Hokerum bygg som
exploatér. Kommunen dger vagarna (Sankt Jorgens vag, Sankt Jorgens Port), cykelbana
samt naturomradena i direkt anslutning till planomradet. Den kommunaldgda marken
ingar i planomradet enbart i en mindre del dar en transformatorstation planeras.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger verksamhetsomréde i véstra delen

respektive bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor i dstra delen av planomradet.

Utsnitt av 6versiktsplanen. Bla figurer avser planomradet. Brunt omrade visar Befintligt bebyggelseomrade,
gratt omrade visar befintligt verksamhetsomrade.

Omradet ligger dven enligt Gversiktsplanen i mellanstaden” dér det bland annat ska
kompletteras med bebyggelse, byggas i forsta hand pa ianspraktagen mark samt fortatas
kring bytespunkter och i kollektivtrafikstrak. Enligt 6versiktsplanens utbyggnadsordning
ligger planen inom det omrade déar komplettering ska ske i forsta hand.

For vastra delen av planomradet galler Detaljplan for bostader mm i S:t Jorgens port inom
stadsdelen Backa i Goteborg (akt 1480K-11-4767), som vann laga kraft 2004-07-09.
Planens genomforandetid pa 10 ar har gatt ut. For aktuell fastighet medger planen Kontor
och Industri som ej stor angransande bostéder.

For den ostra delen av planomradet géller Detaljplan for Bostader i S:t Jorgens tradgard
mm inom stadsdelen Backa i Goteborg (akt 1480K-11-4706), som vann laga kraft 2004-
06-15. Planens genomforandetid pa 10 ar har gatt ut. For aktuell del av planomradet
medger planen centrumverksamhet, fjarrvarmeanlaggning och icke strande smaindustri.

Planomradet omfattas inte av riksintressen, Natura 2000, strandskydd, biotop- eller
artskydd.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér bostéader samt
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Mark, vegetation och fauna

Planomradet bestar av glacial lera och urberg. Bergarten inom omradet utgérs av gnejsig
granit. Méjligheten till infiltration till grundvattnet bedéms generellt som begransad med
hénsyn till forekomsten av lera.

Pa fastigheterna i 6stra omradet utgors de naturligt avsatta jordlagren Gverst av ett fast
ytlager av sand och torrskorpelera. Dérunder foljer 16s lera som via ett lager moran vilar
pa berg. Inom gardsplanen ar marken utfylld med sprangsten. Inom planomradet varierar
djup till berg mellan 0 och ca 12 m. Berggrunden utgérs av gnejsig granit.

Marken inom vastra omradet bestar dverst av fyllning eller mulljord. Fyllningen finns pa
den exploaterade marken medan mulljorden tacker stor del av slénterna. Fyllningen ar
generellt sett 1-1,5 m och bestar av asfalt foljt av grusig sand. Fyllningen eller mulljorden
underlagras av torrskorpelera som har en maktighet pa ca 1-3 m. Den losa leran tar vid ca
2,5 m under markytan. Den registrerade lerméktigheten varierar fran 0,3 m till 21 m dar
den storsta lermaktigheten registrerats i omradets nordvastra del. Leran underlagras av
friktionsjord pa berg. Bergnivan har ej bestamts.

Pa fastigheterna i 6stra omradet utgors de naturligt avsatta jordlagren Gverst av ett fast
ytlager av sand och torrskorpelera. Darunder foljer 16s lera som via ett lager moran vilar
pa berg. Inom gardsplanen ar marken utfylld med sprangsten. Inom planomradet varierar
djup till berg mellan 0 och ca 12 m. Berggrunden utgors av gnejsig granit.

Marken inom vastra omradet bestar dverst av fyllning eller mulljord. Fyllningen finns pa
den exploaterade marken medan mulljorden tacker stor del av slanterna. Fyllningen ar
generellt sett 1-1,5 m och bestar av asfalt foljt av grusig sand. Fyllningen eller mulljorden
underlagras av torrskorpelera som har en maktighet pa ca 1-3 m. Den I6sa leran tar vid ca
2,5 m under markytan. Den registrerade lermaktigheten varierar fran 0,3 m till 21 m déar
den storsta lermaktigheten registrerats i omradets nordvastra del. Leran underlagras av
friktionsjord pa berg. Bergnivan har ej bestamts.

Enligt en tidigare geoteknisk undersokning har det patraffats kvicklera i naromradet, i
Kvillebackens dalgang. Med stod av undersokningar som utforts inom detta planarbete
har dock forekomst av kvicklera kunnat uteslutas pa fastigheten 210:7.

Det finns ingen registrerad grundvattenférekomst inom planomradet. Marken inom
planomradet &r klassad som normalriskomrade med avseende pa radon kopplat till
berggrunden och lagriskomrade néar det galler leromradet.

Véstra omradets fastighet bestar av varierande terrangforhallanden. Norra, vastra och
centrala delen av fastigheten &r relativt plan (ca niva +12), medan sodra och ostra delarna
utgors av sluttande mark. | 6st sluttar marken fran Sankt Jorgens vag, ca + 18, och i soder
sluttar marken fran ett bergsparti, ca +15 m. Generellt sluttar fastigheten i nordvastlig
riktning. Fastigheten bestar av grasytor med lovtrad dster och soder om befintlig
byggnad. | Nordvést ligger en asfalterad parkeringsplats.

Norr om 6stra omradet finns en cykelvég vilken stiger fran nivan ca +15,5 i vaster till ca
+20 i Oster. Fran cykelbanan stiger marken inom planomradet med svag lutning upp mot
berget i soder. Berget gar i dagen pa nivan ca +19 i vaster och kring nivan +21 a +24 i
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planomradets syddstra rand. Berget stiger darefter brant upp till nivaer kring +30 a +35.
Nivaer ar angivna i RH 2000.

Narmast cykelvagen utgors marken av en grasbevuxen flack yta. Inom fastigheten gar en
asfalterad vag upp mot en gardsplan som ocksa ar asfalterad.

Mellan de bada omradena ligger sankt Jorgens vag med busshallplats samt en
skogbevuxen héjdrygg som sluttar mot norr. Omradet i stort bestar av en storre flack yta
med hus i park med kringliggande héjdpartier med naturmark.

Ortofoto med hdjdkurvor och fastightsgranser

Inom fastigheten Backa 210:7 aterfinns ett antal grévre trad i vad som kan liknas vid en
parkmiljo. Det ror sig om bok (5 grova, 5 medelgrova och 6 klena), skogsek (1 grov, 9
medelgrova och 3 klena), samt enstaka klena — medelgrova exemplar av sélg, vartbjork,
apel, héstkastanj och rodblommig hastkastanj. Vid parkeringsplatsen vid fastighetens
vastra grans finns aven en rad med klena avenbokar. P4 fastigheten finns dppnare grasyta
med lagvaxande markvegetation av gras, vitsippa, smorblomma, daggkapa, Vicia sp med
mera.

Tréaden langs Sankt Jorgens vag tillsammans med de stora traden pa fastighetens sédra del
bedoms fungera som spridningskorridor bade mellan skogsomradena i dstvastlig riktning
och i norrsodergaende riktning langs vagen. Tradraden bedoms dock inte uppfylla
Naturvardsverkets kriterier for att klassas som biotopsskyddad allé. Lansstyrelsen delar
stadsbyggnadskontorets bedémning i att traden inte star i en rak linje och att de troligtvis
inte har planterats eller tidigare skotts med syfte att utgora en allé.
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Kategori 1: Gronomrade dar i stort sett hela ytan har forutsattning att goras tillganglig.
Kategori 2: Gronomrade som i delar har férutsattningar fér tillganglighet men i andra delar &r otillgéngligt.

Kategori 3: Grdnomraden med begrinsad tillganglighet, dar mindre delar bedéms kunna géras mer tillgingliga.

= —_— Grins for planomrade
Adellévskog
Hn Barridr
Aldre l6vrik skog secsacee Motions-/promenadspar
® Lekplats

Karta 6ver gronstrukturen i det storre omradet kring planomrédet.

Inget av traden bedoms efter inmatning helt ha uppnatt en diameter pa minst 1 meter
vilket ar definitionen for jattetrad. Inget av traden beddms vara “mycket gamla tréd; Gran,
tall, ek och bok &ldre &n 200 ar, 6vriga tradslag aldre an 140 ar” och darav vara sarskilt
skyddsvart ur det avseendet enligt Naturvardsverkets definitioner. Dar emot finns det trad
som har utvecklat olika typer av héligheter och skulle kunna klassas som “’grova haltréd;
trdd grovre dn 40 cm i diameter i brosthojd med utvecklad halighet i huvudstam” vilket
ocksa skulle innebara att de i sa fall ar sarskilt skyddsvarda enligt ovan definition.

Omradets epifytiska lav- och mossflora & mycket trivial, och inga naturvardsintressanta
arter hittades vid fordjupad artinventering. Enstaka trad ar visserligen grova, men 6verlag
ar traden sannolikt nagot for unga for att intressantare arter ska ha hunnit etablera sig.
Dessutom har de med sitt stads- och trafiknéra lage troligen varit utsatta for hoga
fororeningshalter tidigare vilket gjort att eventuella kénsligare arter troligen forsvunnit.
Om den epifytiska lav- och mossfloran gar att Iasa mer om i till planhandlingarna
tillnérande Fordjupad artinventering - Epifytiska lavar och mossor, som finns med som
bilaga till den éversiktliga naturvardesinventeringen.
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Planomradena ligger inom omrade som pekats ut som delvis lamplig och lamplig miljo
for hackning och fodosok for mindre hackspett (Naturcentrum AB, 2013; Svedholm
2020a). Inga observationer av mindre hackspett har gjorts inom inventeringsomradet, vid
inventering har dock mindre hackspett horts 6sterut utanfor inventeringsomradet.
Miljoerna inom inventeringsomradet har kvalitéer som gér dem (delvis) passande for
habitat och passande for fodosok for mindre hackspett. Omradet nyttas sannolikt som
fodosoksomrade av mindre hackspett som ar etablerat Gsterut av inventeringsomrade.
Ostra delen av det inventerade omrédet bedoms att ha mycket goda forutsattningar for att
blir mycket lamplig miljo for mindre hackspett baserat pa aktiva forstarkningsatgarder
fran Park- och naturforvaltning i Goteborgs stad (Svedholm 2020a). Om omradets
lamplighet for hackspett gar att Iasa mer om i till planhandlingarna tillhérande Fordjupad
artinventering — hackspett, som finns med som bilaga till den éversiktliga
naturvardesinventeringen.

SANKT JORGEN PARK
Naturmiljé

TECKENFORKLARING
[ Inventeringsomrade
P iellt naturvardesobjekt
Naturvardesklass
2
B 3
Miljoer mindre hackspett
[Z] DeNvis lamplig miljo
Lamplig miljo
® Botrad

Format: A4
Datum: 2020-11-11
Skala: 1:2000
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z) -

e - Meter Page 11 (30

Karta med inventeringsomrade fér mindre hackspett

Planomradet har inventerats pa svampar i olika omgangar. Inom planarbetet har en
kompletterande artinventering av svampfloran utforts under 2019 (Aronsson, 2019) inom
de omraden svampar patraffats i tidigare inventeringar. Inventeringen visade pa ett flertal
fynd av svamp, dér flera & mindre allménna, enstaka eller séllsynta. Inga rodlistade arter
har patraffats. Somliga arter ar direkt knutna till specifika trad, och vissa ar knutna till
miljon med aldre adellovtrad i helhet. En signalart patraffades inom fastigheten Backa
210:7, rutkremla (Russula virescens) vilken signalerar om hdga naturvarden. Se vidare
Artinventering svampar, som finns med som bilaga till den éversiktliga
naturvérdesinventeringen.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar
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Planomrédets (bla figur) forhallande till fornlamningen (réd figur). Avstand i meter.

Detaljplanen beror lagskyddat omrade till fornlimningen L1960:1320 (RAA-nummer
Backa 59:1). Cirka 20 meter fagelvagen dster om planomradet pa en hojd finns
fornlamningen i form av en boplats vars fornlamningsomrade beror planen.

Kommunens kulturmiljéprogram

Planomradet berdrs inte av riksintresse for kulturmiljo, men ar beldget inom omrade
utpekat i kommunens kulturmiljéprogram fran 1999 och 2017. Vid planlaggning ska
byggnader och bebyggelseomraden som bedomts som sérskilt vardefulla skyddas, och
andringar och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag och
kvaliteter respekteras och tillvaratas. Programmen &r inte heltdckande, det kan finnas
vardefulla kulturmiljéer i kommunen som inte r upptagna i programmen.

| bevarandeprogrammet fran 1999 behandlas stadens utbyggnadshistoria fram till ar 1955.

Har ingar och beskrivs f d S:t Jorgens sjukhus med anslutande park- och gronomraden.
Omradet omfattar sjukhusbyggnader och bostadshus av olika slag. Samtliga byggnader ar
friliggande och omges av ”gronytor”. Ett dominerande inslag i institutionsmiljon &r den
stora parken och anslutande naturomraden.

| bevarandeprogrammet fran 1999 har ett antal byggnader inom objektet utpekats som
sarskilt vardefulla. Dessa aterfinns i figuren nedan.
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1. Gamla entrén

2. ”Kristiansborg”

3. Bostadshus for anstéllda

4. Villa for anstallda

5. Hakanssons villa, ’Solvra”

6. Tradgardspaviljong,

7-9. Villor for anstallda

10. Lékarbostader m m

11. Skogaberg, personalbostader
12. Maskinbyggnad/panncentral
13. Begravningsplats

Streckad rod linje avser omradet som i stort &r utpekat i bevarandeprogrammet. Numrerade byggnader (1-
13) &r byggnader som i programmet utpekats som sarskilt vardefulla.

| bevarandeprogrammet fran 1999 motiveras objektets kulturhistoriska varde pa foljande
satt:

“Trots att de flesta av de dldsta byggnaderna rivits utgor S:t Jorgen en kulturhistoriskt
vardefull miljo som speglar vardinrattningens utvecklingen under omkring 100 ar. Inom
omrddet finns ett 20-tal valbevarade byggnader fran tiden fore 1965 (se figur ovan). De
gamla entrébyggnaderna fran 1872 ger en tydlig anvisning om den forsta anlaggningens
karaktér och forstaklass-avdelningen ~Kristiansborg” dr ett exempel pd en sdrskilt
pakostad institutionshyggnad. Parken utgor en vésentlig del av miljon och den enkelt
utformade begravningsplatsen har socialhistoriskt varde. For byggnader uppforda efter

2

cirka 1965 har ingen kulturhistorisk bedémning gjorts.

| bevarandeprogrammet fran 2017 pekas ytterligare en mindre del av bebyggelsen ut.
Programmet behandlar efterkrigstidens bebyggelse perioden 1955 till 1975. Inom det
aldre bevarandeprogrammets objektet S:t Jérgen har de tre sammanbyggda fd
sjukhusbyggnaderna som ligger centralt i omradet pekats ut.
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Rad linje avser omradet som i stort &r utpekat i
bevarandeprogrammet fran 1999. Brun figur avser bebyggelse
utpekad i bevarandeprogrammet fran 2017. Bla figurer avser
aktuellt planomrade.

Utover omradets utpekande i sin helhet samt specifika byggnaders utpekande som sarskilt
bevarandevarda i bevarandeprogrammen finns det skyddsbestammelser i gallande
detaljplaner for den ej sarskilt utpekade bebyggelsen. I vissa fall har sddan bebyggelse
belagts med utformningsbestammelser i syfte att signalera att bebyggelsen ar
kulturhistoriskt véardefull och att fasaderna ska bevaras.

Sjukhusomradets bebyggelsehistorisk och utveckling

Omradet etablerades under 1800-talets andra halft. Narmare bestamt upprattades ritningar
av V von Gegerfelt 1867 och 1872 stod sjukhuset klart. Det var i huvudsak symmetriskt
uppbyggt och bestod av ett par sma entrébyggnader, tva parallella langstrackta
paviljonger m m. I kompositionen ingick ocksa planteringar. 1889 invigdes en
begravningsplats i omradets 6stra del.

e s e e - Aren 1900-1925

g e e s se= moderniserades och

= : utokades sjukhuset genom
ny- och ombyggnader. Da
uppfordes sarskilda
paviljonger for Goteborgs
stad, personalbostader och
”Kristiansborg” som ritades
o & av A Kumlien, arkitekt vid
S:t Jérgens Hospital, teckning fran 1869. Medicinalstyrelsen.
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1928 andrades namnet Goteborgs Hospital till S:t Jorgens sjukhus. Under 1960-talet revs
storre delen av de &ldsta byggnaderna och ersattes med nya paviljonger, maskinbyggnad
m m. For planeringen svarade White arkitektkontor. Ett nytt omrade med bostéader for
personal, Skogaberg, tillkom 1950-64 i dstra delen. Tva av byggnaderna ritades av H
Ahlberg samt S Backstrom och L Reinius. Ovriga utformades av Ekholm & White. |
mitten av 1980-talet avvecklades sjukhuset och cirka 1990 pabdrjades en fornyelse av
omradet.

Kristiansborg, avdelning fér forsta klass. Foto taget 1984 Bostadshus for anstallda. Foto taget
2020

Omrédets forandring efter sjukhusperioden
Idag ar omradet ett bostadsomrade och har finns
aven lokaler for dldreboende, samt
skolverksamhet. Sedan bevarandeprogrammet
fran 1999 togs fram har férandringar skett inom

. - S omradet. Ett antal av de numrerade byggnaderna i
Foto pa ett befintligt bostadshus i omradet .y s
(SBK 2012) programmet som utpekats som sarskilt

bevarandevérda har forsvunnit.”Kristiansborg” (2)

kom att rivas under de forsta aren av 2000-talet och 2010 uppférdes en ny
flerbostadsbyggnad i halvmaneform pa platsen. Den tradgardspaviljong (6) som ska ha
funnits i parken Gster om Kristianshorg gar inte att aterfinna idag. Lakarbostaderna (10)
samt den Ostra lamellen av Skogabergs personalbostader (11) har férsvunnit och ett nytt
smahusomrade har uppforts pa respektive plats pa mitten 00-talet. Vidare har delar av
kringbyggnaderna for Maskinbyggnad/panncentral (12) rivits under sommaren 2020.

Utover detta har ytterligare bebyggelseférandringar skett i omradet av byggnader som
inte sarskilt pekats ut i bevarandeprogrammet. | figuren nedan &r de byggnader som har
forsvunnit sedan bevarandeprogrammet sammanstélldes markerade med en rdd ring.
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Sjukhusbyggnader som har forsvunnit inom bevarandeprogrammet

sedan det uppréattades 1999.

Den fd sjukhusbyggnaden langst till vénster revs i mitten av 00-talet. Den uppfordes
sannolikt samtidigt som den befintliga byggnaden som ligger strax dster om den, vilken
enligt fastighetsregistret uppfordes 1960. Pa platsen har tva skivhus med bostadsandamal

uppforts 2008.

Den storre byggnaden i mitten revs delvis i mitten av 00-talet. Den Ostra delen av
byggnaden finns kvar och ligger fristdende idag. Den rivna byggnaden uppférdes
sannolikt tidigt 1960-tal, dvs samtidigt som den kvarvarande delen av byggnaden. Pa
platsen ligger idag tva punkthus for bostadsandamal.

Den Ostra byggnationen i figuren revs i mitten pa 00-talet. Exakt alder pa byggnaderna &r
oklar, men den norra byggnaden finns utméarkt pa aldre kartor fran 1930-talet och
uppgavs da vara en ekonomibyggnad for kok och tvétt. Pa platsen uppfordes ett
smahusomrade for bostadsandamal 2005. Omradets arsringar av idag befintlig bebyggelse
illustreras i figuren nedan. Ljusgrona figurer avser kvarvarande bebyggelse fran forsta
vagens sjukhusutbyggnad. Andra vagens sjukhusutbyggnad ar markeras med turkosa
figurer och orange figurer avser bebyggelse fran tredje vagens sjukhusutbyggnad.
Slutligen avser de cerisa figurerna byggnader tillkomna efter sjukhusverksamhetens
nedlaggning.

Ljusgrona figurer: 1800-talets senare hélft, Turkosa figurer: ca 1900-1925, Orange figurer: ca
1950-1976, Cerise figurer: fran tidigt 1990-tal och fram till idag.
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Befintlig byggnation som direkt berdrs av detaljplanen

Byggnad nummer 12 (se figur ovan) i bevarandeprogrammet fran 1999 avser
maskinbyggnad/panncentralen som ligger i planomradets 6stra del. Byggnaden tillkom
1956 och &r uppford av betong och rott tegel. | bevarandeprogrammet beskrivs
huvudbyggnaden ha ett mycket stort glasparti med tunna spréjsar och till anlaggningen
hor ocksa en hog rund skorsten av tegel. Idag finns inte langre den karakteristiska
skorstenen kvar. Den vastra delen av bebyggelsen, dvs gararge/forradsbyggnader samt
verkstad har av byggnadsnamnden beviljats rivningslov samt rivits under sommaren
2020. En antikvarisk inventering och dokumentation av verkstadsbyggnaden har
genomforts av Lindholm Restaurering AB 2015-01-20.

Kvarvarande del av bebyggelsen, dvs sjalva panncentralen, &r i gallande detaljplan
skyddad med bestdmmelsen ”’q”, med innebérden “’kulturhistoriskt vardefull byggnad,
fasaderna skall bevaras™. En antikvarisk verksamhetsplan togs fram 2015-01-30 for
panncentralen. | denna sammanfattas bland annat de exteriora karaktarsskapande
kvalitéerna mer utforligt an i det kommunala bevarandeprogrammet. Det som sérskilt
lyfts fram har &r byggnadens uppdelning i tva byggnadskroppar med métande pulpettak.
Vidare beskrivs fasadens material och komposition vara sarskilt karaktarsskapande. Mot
de ~offentliga” sidorna bestar fasaderna av rott tegel i 16pforband med plana fogar och
vertikala betongpelare som delar av tegelpartierna, medans fasaden mot arbetsgarden i
soder bestar av en enklare slammad betonghalsten. En viktig del av byggnadens uttryck ar
aven fonsterséttningen. De stora glasade partierna mot norr och under pulpettakens vinkel
med tunn jarnsprojs, de horisontella fonstergrupperna om tre glas samt fonsterna i liv med
fasaden, lyfts fram. Slutligen poangteras dven den markerade takfoten och de svartmalade
platdetaljerna.

Byggnad nummer 12 (maskinbyggnad/panncentral) samt tillhdrande verkstadsdel (nu rivet). Foto: SBK, 2014
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Byggnaden som ligger inom
planomradets vastra del (véster om S:t
Jorgens vég) ar ritad av White [~
arkitekter, uppfordes i borjan av 1960 ,’:'
och ar saledes en del av tredje
utbyggnadsvagen i omradet.
Byggnaden, en fd sjukhusbyggnad, &r
idag planlagd som kontor och industri
som ej stor angransande bostader. |
géllande detaljplan &r den inte belagd
med nagra bevarandebestammelser : : o b

eller ar en sarskilt utpekad byggnad i Byggnaden (fore detta sjukhusbyggnad) véaster om Sankt
bevarandeprogrammet. Joraens véa

~ Sankt Jorgens vag

Byggnaden star idag ensam i ett ssmmanhang som tidigare bestod av tva vardinrattningar
parallellt placerade. Terrangen dar byggnaden star stiger i denna del av parken och angor
ett gronomrade med tétare vegetation som Oster ut 6vergar i en grovre kulle. Byggnaden
har darav forskjutits i tre led som ett sétt att hantera terrdngen déar den smalare hogre
byggnadsdelen om tre vaningar stallts mot gatan. Terrangens forutsattning har resulterat i
en nagot annorlunda komposition och volymhantering, med ett andock starkt slaktskap
till 6vriga byggnader fran samma utvecklingsperiod. Skalan faller fran tre till tva mot den
stigande terrangen soder ut. Detta ger upplevelsen av en slank, 1ag och jamn byggnad fran
Sankt Jorgens vag. Utmed den véstra fasaden syns en markerad sockelvaning som &ven
inbegriper ett entréparti. Markeringen ar utford i en ljusgra kulor som stracker sig strax
over de 6verliggande latt profilerade fonsterkarmarna. Fonstren i sockelvaning ar storre,
staende, rektangulara, konsekvent tatt kopplade. Fasaderna i de Gvre tva planen &r dven de
slatputsade men vita och fonsterna aterkommer kopplade i tre eller tva i regelbundna
band. Profilerna i tra &r smackra, vitmalade med mycket latt utskjutande
avvattningsplatar. Gavlarna ar vitmalade genom alla vaningsplan och den slata putsen blir
mer framtradande genom férre fasadéppningar. En variation syns i byggnadens olika
fasader som sérskiljs genom forskjutning samt anpassade fonstersattning varigenom
verksamheten i viss man kan lasas. | byggnadens mittparti fanns exempelvis storre
behandlingslokaler vilket gav fog for ett storre ljusinslapp varfor det konsekvent
kopplade fonstersattningen aterkom har. Fasadens artikulation bygger pa ett 6vergripande
plan pa byggnadens véxlande byggnadsdelar och varierade skala dér de eleganta
pulpettaken ger viss skulptural verkan och fonstersattningar bidrar till variation.
Kontinuiteten ger en sammanhallen byggnadskropp som saknar utstickande eller
avvikande former vilket ger en lugn och harmonisk gestalt. Vissa smérre justeringar har
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utforts vid ombyggnad till i huvudsak kontor pa 1990-talet, s som forstarkning vid
entrépartier samt tillkommande garage.

7

Norra delen av vastra fasaden sedd fran Sankt Jorgens
port

Sociala forutsattningar

Sankt Jorgens vag ar beldgen inom basomrade 40903 i sodra delen av primaromradet
Skogome (se Kkartbild). Inom Skogome bor 2893 invanare (&r 2018) och inom basomradet
bor 1522 invanare.

Basomradet ar idag bebyggt med cirka halften sméahus och en tredjedel flerbostadshus.
Resterande del ar idag specialbostader och 6vriga hus. Upplatelseformerna ar fordelade
enligt foljande; 44,3% aganderatt, 40,3% bostadsratt, 15,4% hyresratt.

el

et om

Karta éver Basomrade och primaromréade samt ungefarlig placering av planomrade markerad med rod
prick.
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Planomradet ligger inom gamla Sankt Jorgens sjukhusomrade som idag innehaller bade
aldreboenden, skola och flerbostadshus i en storre parkmiljo. Byggnaderna varierar
mellan 1-8 vaningar varav de flesta ar lamellhus om ca 3-4 van och innehaller bostader
eller &ldreboende.

Det gamla sjukhusomradet angransar till ett tatbebyggt villaomrade i dster och
Lillhagsvégen, Bohusbanan och Sankt Jérgens golfklubb i véster.

Sankt Jorgens sjukhusomrade och angransande villaomrade ligger till stora delar platt
nere i en mindre dal, till stora delar omslutna av kullar med trad/skog dar stigar,
gangbanor och platser for spontan lek finns tillganglig. Omkringliggande kullar upplevs
till viss del som en barridr men dven som en stor kvalité som plats for lek, rekreation och
motion.

Omradets bebyggelsestruktur praglas av tiden som sjukhusomrade (se vidare under
kulturmiljo).

| omradet finns forskola och skola med tillhGrande utemiljé med stora grasytor och
lekplats som idag dgs samfallt. | skolbyggnaden huserar dven en dansskola som har bade
studier for elever och danskurser/workshops av olika slag fér en bredare allménhet i
intilliggande lokal. Utéver detta beddms omradet ha en brist pa organiserade
motesplatser.

Genom omradet finns gang och cykelvagar vilka skapar tillganglighet till olika
malpunkter bade inom och utanfér omradet.

Inom planarbetet har ett SKA/BKA-arbete utforts. Innan samrad har bland annat en work-
shop anordnats dar olika forvaltningar inom staden traffade bade exploatorer och
nérliggande bostadsrattsféreningar for att fa en mer tydlig bild av omradet. Arbetet ska
féljas upp i vidare planarbete.

-

Rekreation
Lek

Motion

Rekreation
Lek

Motion

Ungefarligt planomrade med omkringliggande kartlagda kvalitéer ur social synvinkel
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Angoring till omradet sker fran Lillhagsvagen via Sankt Jorgens vag. Narmsta GC-vag
I6per langs med Lillhagsvagen. Tillracklig parkering for den tilltankta exploateringen
finns inte idag, utan avses tillskapas.

Narmaste kollektivtrafikhallplats ar belagen pa Sankt Jorgens vag alldeles intill
planomradet. Har trafikerar busslinje 44 som gar mellan Tuve — Backatorp — Backa med
halvtimmestrafik pa morgonen och eftermiddagen/tidig kvall pa vardagar. Nere vid
Lillhagsvégen finns ytterligare tva busshallplatser ca 300 meter fran planomradet. Har
trafikerar, utover linje 44, &ven linje 42 (Skogome—Hjalmar Brantingsplatsen och
omvant) mellan 3-6 ganger i timmen vardagar och 2-4 ganger pa helgen. Beroende pé
vilken hallplats en valjer att resa fran ar restiden till Hjalmar Brantingsplatsen fran ca 10
minuter och till Brunnsparken fran cirka 20 minuter. Omradet bedéms ha god
tillganglighet till kollektivtrafik.

Tillgangligheten anses godtagbar &ven det férekommer en viss stigning av gatan Sankt
Jorgens Port. Bilfria gangstrak fran Lillhagsvéagen via parken samt en anslutande trottoar
finns pa Sankt Jorgens vag. Det finns en GC-bana langs med Sankt Jorgens vag som
tillhor det lokala cykelvagnatet. Det ansluter till cykelbanan langs med Lillhagsvagen
som tillhor stadens 6vergripande cykelvagnat, som enligt stadens cykelprogram ska
utgdra grunden i cykelvagnéatet och skapa en finmaskig struktur av sammanhéngande och
val utformade cykelvagar. Samtliga cykelvagar i omradet bedéms halla en god standard.

Cykelresan tar cirka 15 minuter till Hjalmar Brantingsplatsen och cirka 25 minuter till
Brunnsparken, vilket innebar att cykel kan anses vara ett konkurrenskraftigt fardmedel till
viktiga malpunkter i staden.
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Angoring/tillganglighet till planomradet (bla figurer). Réda punkter
avser kollektivtrafikhallplatser, grona linjer GC-banor, gul linje
gangvag.

Service

| ndromradet saknas det kommersiell service och de boende kommer darfor att behdva
ldmna omradet for exempelvis dagligvaruinkop. Cirka 2,5 km (bilvag samt gang- och
cykelvéag) nordvast om planomradet finns Tuve torg beldget. Har finns kommersiell
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service, bibliotek, tandlakare, vardcentral med mera. Till Tuve torg tar det 7 minuter med
buss 44 som trafikerar hallplatsen Sankt Jorgens allé beldgen intill planomradet.

Oster om planomradet vid Selma Lagerlofs torg i norra Backa, ca 4 km bilvag samt péa 2,3
km i gang- och cykelavstand, finns ett storre centrum. Har finns kommersiell service,
bibliotek, kulturhus, apotek, vardcentral med mera. Likasa kan 44:an tas, med ett byte, till
Selma Lagerlofs torg med en restid om 23 minuter. Aven vid ”Backaplan” kdpcentrum,
cirka 3,5 km (bilvdg och gang- och cykelvag) soder om planomradet, finns det tillgang till
god kommersiell service, bibliotek med mera. Busslinje 44 kan éven tas till Backaplan

Forskolor, grundskolor (privata och kommunala), kommunala lekplatser med mera inom en radie pé 2,5 km
fran planomradet (bla figur). Heldragna och streckade linjer redovisar cykelbanor.

med en restid om 27 minuter. | mycket nara anslutning till planomradet finns Pysslingens
forskola som drivs av en privat aktor. Narmaste kommunala forskola, Skogsangsvagen
14, &r belagen 1,2 km till fots och 2,9 km med bil nordést om planomradet.

Det finns &ven en grundskola (Fenestra St: Jérgen F-9) i mycket néra anslutning till
planomradet. Aven denna &r privat driven. Den ndrmaste kommunala grundskolan (Ellen
Keyskolan F-6) ligger syddst om planomradet, ca 1,3 km (korvag samt till fots) fran
planomradet. Narmsta kommunala skola med hogstadium &r beldgen vid Selma Lagerlofs
torg. Avstandet ar 2,1 km via gang- och cykelvag.
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Inom naromradet finns det ingen storre lekplats pa allman plats. De lekplatser som finns i
naromradet ligger pa kvartersmark och skots av respektive fastighetséagare. Den narmsta
lekplatsen pa allmén plats, Skogsdungen, ar belagen ca 750 meter Gster om planomradet.
Inom naromradet finns det daremot gott om dppna friytor inom sjalva parken. Parken
forvaltas av samfallighetsforeningen S:t Jorgens port. Vidare finns det gang- och
cykelslingor i skogsomradena som omger parkomradet, vilka erbjuder fina
naturupplevelser. Anldggningar for idrott och lek finns vid Backavallen ca 0,8-1 km
sydost om planomradet. Vaster om omradet ligger en 18-hals golfbana, Sankt Jérgens
parks golfklubb. I Sankt Jorgens park hotell och konferensanldggning finns &ven andra
typer av traningsformer.

Teknisk forsorjning

VA

Planomradet &r val forsorjt med allmant VA-ledningsnét. Kretslopp och Vatten har idag
en dricksvattenledning i vastra delen av fastighet 210:7, i 6vrigt ligger idag VA-ledningar
i gatan pa allman plats. Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +
80 m (RH2000).

El

Omradet ar val forsorjt med el. Pa fastigheten Backa 860:831 finns tva befintliga nét-
ledningar skyddade med ledningsritt. Pa fastigheten Backa 210:7 finns en
transformatorstation med tillhérande ledningar med ledningsrétter. | anslutning till
transformatorstationen finns idag &ven en belysningscentral som tillhor Trafikkontoret.
Fjarrvarme

Omradet ar forsorjt med fjarrvarme. Fjarrvarmeledningar gar delvis i en gangbar kulvert
som finns pa fastigheten Backa 210:7. Goteborg Energi har idag ledningsrétt for sina
fjarrvarmeledningar inom fastigheten.

Fiber

Omradet ar forsorjt med fiber.
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Dagvatten

Dagvattenutredningen ar uppdaterad efter samrad (se Dagvatten- och skyfallsutredning).
Planomradet ingar i Kvillebackens avrinningsomrade med Kvillebacken som recipient (se
kartbild nedan). Avrinningsomradet for Kvillebacken &r ca 20 kmz stort. Planomradets tva
delar, det véstra och det Gstra, ingar bada tva i sin tur i samma delavrinningsomrade inom

\

Avrinningsomrade for Kvillebacken Delavrinningsomrade inom Kvillebackens avrinningsomrade

Kvillebackens avrinningsomrade (se kartbild nedan).

Bada delarna av planomradet (vaster och ‘
Oster) avvattnar idag mot nordvast. | ‘
omradet i vaster finns ett antal instangda ’
omraden dar vatten ansamlas i lagpunkter.

| omrade i dster finns ett stérre omrade :

dar vatten ansamlas i lagpunkter.
Rinnvégar och instangda omraden gar att
se i kartbilden nedan.

Dagvattnet fran planomradet avleds idag
till ett dikningsforetag (Kvillebacken
TF1945). Flodet i omradet far da inte dka
utan anmalan.

Under hosten 2021 har Sweco, pa uppdrag
av Kretslopp och vatten, gjort en éversyn
av flera markavvattningsforetag i
Gateborg for att undersoka vilka som ar aktuella och vilka som inte langre fyller nagon
funktion. Detta har gjorts i ett projekt som é&r fristaende fran detaljplaneprocessen.
Kvillebacken TF 1945 éar ett av de markavvattningsforetag som identifierats som ett av de
markavvattningsforetag som inte antas fylla ndgon funktion. Da namnda
markavvattningsforetag inte langre fyller den funktion som da det upprattades for att
avvattna jordbruksmark foreslar Kretslopp och vatten att markavvattningsforetaget
omprovas for nedlaggning. Detta behéver goras av nagon av delagarna i
markavvattningsforetaget. Fastighetskontoret har for avsikt att satta ihop en arbetsgrupp
for omproévning av markavvattningsforetaget. | arbetet med féreliggande utredning antas

WL/

w=[nstiagda omeider

=0mead

Awvattning inom planomradet
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att sa gors och darav kommer inte dimensionerande flde anpassas utifran premisserna att
dagvattenflodet fran planomradet inte far oka utifran den aspekten.

Recipienten Kvillebacken ar klassad enligt miljokvalitetsnormer (MKN). Den faststallda
miljokvalitetsnormen (beslutad 2017) &r att Kvillebacken ska uppna god ekologisk status
2027 och god kemisk ytvattenstatus (ej uppgifter om ar i VISS) med undantag for
bromerad difenyleter (PBDE) samt kvicksilver och kvicksilverforeningar. Kvillebdcken
har enligt den senaste klassningen i VISS mattlig ekologisk status (2019-08-27) och
uppnar ej god kemisk status (2019-07-10).

Motiveringen till statusklassningen mattlig ekologisk status grundar sig pa 6vergédning
och morfologisk paverkan (VISS 2019-08-27). Kvalitetsfaktorerna naringsamnen,
pavaxt-kiselalger och fisk &r utslagsgivande for beddmningen. Kvalitetsfaktorerna
pavaxt-kiselalger och naringsamnen har méttlig status och de visar pa 6vergodning.
Kvalitetsfaktorn fisk har mattlig status eftersom stora delar av vattenférekomsten saknar
naturliga livsmiljoer for vattenlevande véxter och djur. Vattendragets floden &r dessutom
paverkade pa ett satt som &r negativt for fiskbestanden eftersom vattenférekomsten

ar paverkad av markavvattning, morfologiskt tillstand och hydrologisk regim. En
betydande andel av kiselalgerna var misshildade (3,75%) vilket tyder pa nagon fororening
som miljogifter, metaller, bekdmpningsmedel eller ndgon kemikalie.

Vattenforekomsten bedoms inte uppna god kemisk status med avseende pa PBDE,
kvicksilver, TBT, flouranten, PFOS och PAH. Vattenforekomsten ar klassad till mattlig
ekologisk status pa grund av 6vergodning och morfologisk paverkan. Enligt VISS kan
vattenforekomsten ha en betydande paverkan fran dagvatten. (VISS, 2021).

Risk och stérningar

Buller

Planomradet &r utsatt for visst trafikbuller. Omradet paverkas av buller fran
omkringliggande vagar som Lillhagsvéagen, Sankt Jérgens vég, Sankt Jorgens Allé och
Sankt Jorgens Port samt fran Bohusbanan (spar).

Under 40 dB

40-45 dB

e

45-50 dB
50-55 dB
55-60 db
50-65 db
§5-70 dB

COver 70 dB

ity

Beraknade ekvivalenta ljudnivaer fran vagtrafik vid planomradet
idag enligt staden bullerkartlaggning.

En bullerutredning har uppréttats enligt PBL 4 kap 33a8. Resultatet sammanfattas i
kapitlet Detaljplanens innebdrd och genomférande under rubriken Buller.
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Luftkvalitet

De storsta kallorna till luftféroreningar i omradet &r de narliggande vagarna. Mangden
trafik pa de narliggande vagarna ar dock lag. Baserat pa miljoforvaltningens senaste
spridningsberékning ser forhallandena goda ut ur luftsynpunkt. Arsmedelvérdet for
kvéavedioxid underskrider MKN med god marginal, halterna ligger pé ca. 13 pg/m3, vilket
aven ar under miljomalet Frisk Luft. Dygnmedelvardet och timmedelvardet for
kvavedioxid ligger aven de pa god marginal fran MKN.

ye— s g

No2 dygns medelvarde 2015 No2 timsmedelvarde 2015

Oversvamningsrisk

Goteborgs stad har genomfort en skyfallsmodellering for ett 100-ars regn med
klimatfaktor (uppdatering efter samrad). Resultat av skyfallsmodellering av befintlig
situation visas i kartorna nedan. Vattnet rinner mot nordvast i bada omradena. En viss del
av avrinningen fran det 6stra omradet sker mot en lagpunkt i norr. Det maximala
vattendjupet i planomradets lagpunkter ar 0,5 meter (se Dagvatten- och skyfallsutredning)

[

Bl& omraden visar var det samlas vatten vid skyfall i omradet, morkare bla farg innebar stérre vattendjup.
Pilar markerar ungefarlig avrinning. Planomradet ar ungefarligt markerat.

| det véastra omradet rinner vattnet genom omradet mot Sankt Jorgens vég i nordvast. Ett
antal lagpunkter finns i vattnets flodesriktning och en finns till vést i omradet. | Figur 16
visas Gversvamningar inom det vastra planomradet till foljd av skyfall. Modellen visar att
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i nulaget magasineras omkring 530 msinom planomradet och vattendjupet berdknas
uppga till ca 0,8 m. Modellresultatet presenteras i Figur 16. | modellen framgar att det
finns en stor skyfallsproblematik i omradet norr om planomradet.

| det dstra omradet rinner vattnet fran ett omrade uppstroms, utanfor planomradesgransen

och in i utredningsomradet (se Figur 17). Vattnet rinner sedan mot nordvast och ansamlas
vid de befintliga byggnaderna for att sedan rinna till en storre lagpunkt precis utanfor
omradet.

Skyfallsmodell 6ver dagens situation. Blaa ytor visar var det finns en markoversvamning. Vastra planomradet
ar markerat med rod linje.

J } 1\ B e
Befintlig éversvamningssituation vid skyfall inom 6stra planomradet
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Fororenad mark

Efter att verksamheten i panncentralen pa fastigheten Backa 866:831 avvecklades 2007
genomfordes en dversiktlig miljoteknisk markundersokning pa fastigheten (WSP, 2008).
Markunderstkningen visade att marken var fororenad. 2010 sanerades marken och
aterfylldes darefter med jungfruligt material.

Under ar 2020 genomforde Afry en 6versiktlig miljoteknisk markundersokning inom
fastighet Backa 866:847. Utifran erhallna analysresultat bedéms fororeningshalten i ytlig
jord samt i jord under det f.d. garaget i omradet generellt vara 6ver Naturvardsverkets
riktvarde for KM, se Oversiktlig miljoteknisk markundersokning).

Under 2021 genomférde AFRY en Oversiktlig miljoteknisk markundersékning inom
fastighet Backa 866:831. AFRY beddmer att Naturvardsverkets riktvarde for Kanslig
Markanvéndning ska ses som styrande riktvérde eftersom bostader planeras.

Utifran erhallna analysresultat bedéms fororeningshalten i omradet generellt vara 6ver
Naturvardsverkets riktvarden for KM. Fororening over tillampade riktvarden (KM) har
patraffats i sju av tolv analyserade jordprover. Hogre fororeningshalter patraffas forst i
djupare jord (i anslutning till dréneringsrdr), medan fororeningshalt ver KM i ytlig jord
enbart patraffats i tre provpunkter.

Under ar 2021 har AFRY utfort en miljoinventering av den fore detta panncentralen pa
fastighet Backa 866:831 (Se Miljoinventering panncentral).

Miljoinventeringen utfordes 2020-06-25 och 2021-04-21 genom okul&r besiktning samt
provtagning. Forekomst av asbest pavisades i prov uttagna pa dilatationsfogar, tatningar,
isoleringsmaterial i brandddrr, ventilationskanal och vinylplattor. Prov uttaget pa sot fran
tegel i rokkanalerna pavisade hoga halter av PAH. Prov uttaget pa aska fran en aldre ugn
pavisade mycket hdga halter av alifater, aromater, PAH och metaller dar halt av
kvicksilver noterats 6ver Avfall Sveriges jamforvarde for Farligt Avfall (FA). Prov
uttaget pa betong pavisade i tva prov hoga halter alifater i det 6vre skiktet (2-5 cm). Prov
uttaget pa gron vaggfarg/puts pavisade hoga halter av alifater och zink. Halten alifater
harstammar dock fran den tidigare verksamheten och inte fran fargen i sig. Forekomst av
PCB pavisades inte i nagot av analyserade prov. Det forekommer dven elavfall inom
byggnaden som ska hanteras och monteras ner av sakkunnig och Iamnas till godkand
mottagare.

Matning av inomhusluft indikerade férekomst av oljekolvéten i inomhusluften, dock
under Arbetsmiljoverkets hygieniska riktvarden. Halterna var hogre i kallarplan &n pa
markplan. Utifran uppmatta halter av oljekolvaten i betong och inomhusluft bor finsatsen
frasas bort ned till konstruktionsbetongen for att avlagsna féroreningen och minska
avgangen av amnena fran betongen till inomhusluften.

| ett forradsutrymme mot berget i kéllarplan noterades ett inlackage med misstankt
oljeskadat vatten. Risk finns att orsaken till detta ar en kvarlamnad fororening fran de
cisterner som sanerades utanfor byggnaden. Detta bor undersokas vidare (detta har vid
markmiljoundersokningen gjorts fran utsidan). Aldre kondensatorer i bland annat lysror,
eventuella isolerglas tillverkade innan ar 1975 (eller omarkta) samt kablage och &ldre
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dorrstangare kan innehalla PCB och ska hanteras darefter tills motsatsen ar bevisad (se
Miljéinventering panncentral).

En 6versiktlig markmiljounderdkning av fastigheten Backa 210:7 har utforts. Resultatet
visar pa generellt laga halter av de undersokta &mnena, i stort understigande relevanta
jamforvéarden i alla provgropar utom ett dar zinkhalter éverskrider riktvérdet for mindre
kanslig markanvandning. | vidare provtagning har tva prover pavisat en halt av kadmium
respektive kobolt strax over riktvarde for kénslig markanvandning. Inga halter dver
analysens detektionsgrans pavisades av PAH-er.

Provtagning av ytlig jord langs husfasaden har vid ett senare tillfalle visat forekomst av
PCB 0verskridande riktvarde for kanslig markanvandning.

Detaljplanens innebdrd och genomférande

Bebyggelse

| vastra delen av planomradet planeras tva byggnader, ett bostadshus i dstra delen
innehallandes ca 70 lagenheter och ett dldreboende med ca 80 lagenheter i vastra delen av
fastigheten. Bada byggratterna regleras som Bostader (B) vilket innebar att bada skulle
kunna bli vanliga lagenheter.

Foreslagen ny bebyggelse markerat med rod ring. Bild frn Sankt Jorgens vag. lllustrationsbilden &r
framtagen av Skanska Teknik

Bilden ovan visar foreslagen sett vaster ifran. De tva framre husen till hoger ar de
befintliga bostadshusen. Tredje huset visar det tilltdnkta aldreboendet och huset langst in i
bilden avser det tilltdnkta bostadshuset.

Utgangspunkten for gestaltningen ar befintliga byggnader i S:t Jorgen-omradet med sin
funktionalistiska arkitektur, med enkla geometriska former och inslag av
institutionsmiljo, dar byggnaderna dr friliggande med gronyta i séder som ansluter till
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parkomrade i sydvast. En viktig aspekt som betonas i arkitekturen ar ljus och utevistelse,
da detta har en positiv inverkan pa valbefinnandet hos de boende, speciellt under
vinterhalvaret. Darav har balkonger, terrasser och uteplatser blivit ett tydligt
karaktarsdrag i utformningen. | férslaget belyses aven vikten att skapa tillgangligt

gangstrak fran innergarden till grénomradet i soder och vidare in i parkomradet i sydvast.
N

Ilustration av féreslagen bostadsbyggnad. Illustrationen &ar en grov skiss éver hur det inom ramen for
detaljplanen kan komma att se ut. Illustrationen ar framtagen av Skanska Teknik.
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Bostadshuset har en lamellform som gar i nord-sydlig riktning for att optimera ljuset i
lagenheterna. Lamellen ar uppdelad i tre delar med en variation pa antalet vaningar. Den
norra delen av huset, som ligger narmast skolgarden, har 6 vaningar. Detta for att
bibehalla det direkta solljuset pa skolgarden. Mittendelen har 8 vaningar och sédra delen
10 vaningar. Bostadshuset har en stram funktionalistisk karaktar med ljusa och slata
fasader och tvadelade fonster, som har en kontrasterande mork kulor pa fonsterkarmarna.
Den morka kul6ren aterkommer dven pa balkong- och terrassrackena. Alla lagenheter har
balkong eller terrass som vetter mot vaster. Balkongerna for gavellagenheterna ar nagot
storre och I6per runt huset till kortsidan. Byggnaden ligger i en suterrdng med entréer och
infarter fran garden. Suterrangvaningen ar utskjutande vilket ger gedigna terrasser. Detta
gor dven att innergarden mots av en mansklig skala, variation och trygghet. Fasaden for
suterrangvaningen ar kladd i en morkare trafasad for att ge ett mjukare intryck och
forbinder arkitektur med parkmiljon i soder. Den morka kuloren aterkommer i
fonsterkarmarna och balkongrackena. Dérav skapas en rod trad i gestaltningen for hela
byggnaden.

Illustration av foreslaget &ldreboende. Illustrationen &r en grov skiss éver hur det inom ramen for
detaljplanen kan komma att se ut. lllustrationen ar framtagen av Skanska Teknik.

Aldreboendet, &ven den i nord-sydlig riktning, har en lamell-form med knéckning i mitten
av huset som vinklas in mot garden. Vinkeln har varit nédvandig da ett
vattenledningsstrak I6per i den vastra delen om fastigheten. Byggnaden har 6 vaningar,
dar Gversta vaningen ar indragen. Fasaden har en ljus kuldr och tvadelade fonster med
ljusgra fonsterkarmar. Fonsterkarmarna har en mindre kontrasterande kulor for att ge ett
ljust helhetsintryck. Syftet ar att ateruppta det ljusa helhetsintrycket, som befintlig
fastighet har idag, i den nya byggnaden. Taken for bada byggnaderna har en mork kulor
och utformas med lag lutning for att upplevas som platt, vilket dven &r viktigt for att
aterkoppla till arkitekturen i S:t Jorgen-omradet.
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Illustration av forhallandet mellan de tilltankta husen, bostadshuset till vanster och dldreboendet till héger.
Ilustrationen &r en grov skiss éver hur det inom ramen for detaljplanen kan komma att se ut. Illustrationen
ar framtagen av Skanska Teknik.

Den vastra byggnaden pa Backa 210:7 kan som alternativ till aldreboende istallet komma
att bli ett vanligt bostadshus med lagenheter.

Gestaltningen kan i sa fall komma att bli nagot annorlunda jamfort med ett aldreboende.
Bilen nedan visar ett exempel pa hur gestaltningen da kan komma att se ut.
Byggnadskroppen kommer troligtvis da bli smalare upptill for att lampliga lagenheter ska
kunna skapas. De tva undre vaningarna i exemplet nedan kommer da att utgoras av
parkeringsgarage.

B o T

Illustration av fastigheten Backa 210:7 med enbart bostadshus. Illustrationen &r en grov skiss éver hur det
inom ramen for detaljplanen kan komma att se ut. Illustrationen &r framtagen av Skanska Teknik.

| Ostra delen av planomradet planeras ett punkthus invid den fd panncentralen. Det nya
bostadshuset med utsikt dver dalsankan och den skogskladda hojden ar 11 vaningar hogt
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plus en indragen takvaning och garage. Huset inrymmer cirka 60-70 lagenheter,
gemensamhetsytor och parkering i garage.

I anslutning till den befintliga panncentralen pa platsen ligger den nya huskroppen
alldeles i skogsbrynet mellan berget och dalsdnkan, med gaveln lite indragen bakom
panncentralens norra fasad for att lata den gamla fina byggnaden ge karaktar at platsen
och ta for sig i gaturummet.

Illustrationsbild 6ver punkthuset och panncentralen sett fran korsningen. Illustrationen ar en volymskiss Gver
detaljplanens tillatna byggnadsvolym, detaljer kring exempelvis farg saknas. Bilden &r framtagen ur en
modell som &r framtagen av Afry pa uppdrag av exploatérerna.

Ilustrationsbild dver punkthuset sett fran norr om skolans parkering. Illustrationen ar en volymskiss dver
detaljplanens tillatna byggnadsvolym, detaljer kring exempelvis farg saknas. Bilden &r framtagen ur en
modell som &r framtagen av Afry pa uppdrag av exploatérerna.
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Ilustrationshild 6ver utemiljo vid panncentralen och exempel pa hur fasad kan komma att se ut.
Illustrationen &r en grov skiss 6ver hur det inom ramen for detaljplanen kan komma att se ut. Bilden &r
framtagen av Sandellsandberg

Illustrationsbild 6ver punkthuset sett fran cykelvagen dster om panncentralen. Illustrationen &r en grov skiss
dver hur det inom ramen for detaljplanen kan komma att se ut. lllustrationen ar framtagen av Sandell
Sandeberg arkitekter.

Den nya volymen ligger inkilad i den befintliga souterrdngen dér ett nytt
parkeringsgarage nu inryms. Garaget med terrassbjélklag bildar ett podium for det resliga
bostadshuset. Byggnaden och sockelvaning landar pa en 6ppen yta med markparkering
som servar saval bostaderna som panncentralen.

Nedan foljer framtagen orienteringsplan med tillhdrande sektioner for 6kad forstaelse for
planerade byggnadshdjder och relationen till befintlig bebyggelse, mark och trad.
Hojddata for befintliga byggnader, mark och skogar ar bestéllda av Lantmateriet.
Sektionsbilderna skar i linje med de sektionslinjer (A-E) som visas i kartan. Byggnader &r
vita dér sektionerna skar genom dem. Sektionsbilderna visar dven till viss del saker som
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finns bakom sjalva skarningen for att visa pa ytterligare information sdsom
bakomliggande hojder, byggnader etc. i riktning mot de pilar som finns i sektionslinjernas
andar. Gra byggnader eller byggnadsdelar ar det som syns bakom skarningen. Dessa
tillagg redovisas inte i perspektiv, utan ar tvadimensionella. Detta kan da ge intryck av att
vaxtligheten och bakomliggande héjder ar beldgna pa ett kortare avstand till byggnaderna
an vad det &r i verkligheten.

Orienteringsbild/situationsplan éver befintliga (graa figurer) byggnader och féreslagna byggnader (vita).
Bild framtagen av Skanska.
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SEKTION A

Forhallandet mellan bakomliggande hojd i skarning i soder, foreslaget punkthus i planomradets ostra del
samt Brf Sankt Jorgens Allé vastligaste byggnad. | bakgrunden till vanster om punkthuset skymtar terréngen
bakom, i mitten skymtar foreslaget bostadshus forsta trappning i vastra planomradet samt Brf S:t Jérgen
ports hus, och skolans byggnader. Terrangen som skymtar bakom dessa byggnader ar kullen p& golfbanan.
Sektion framtagen av Skanska.
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SEKTION B

Forhallandet mellan skolan och det trappade bostadshuset. Till vanster i bakgrunden skymtar Brf Sankt
Jorgens Allé vastligaste byggnad och i mitten panncentralen och féreslaget nytt punkthus i planomradets
ostra del. Till hoger i bilden syns villan pa Sankt Jérgens vag 6. Sektion framtagen av Skanska.

SEKTION C

Forhallandet mellan det vastligaste féreslagna aldreboendet/bostadshuset och héjden séder om byggnaden. |
bakgrunden skymtar Brf S:t J6rgen Port vastligaste byggnad och till héger i bild den vastligaste
skolbyggnaden. Sektion framtagen av Skanska.
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SEKTION D

Sektion med foreslagna byggnader till vanster Brf S:t Jérgen Port (Sankt Jérgens Vag 10 -12) till hoger. |
bakgrunden, mellan de férslagna husen, skymtar befintlig villa (Sankt J6rgens Vég 6) och bakomliggande
héjder med vegetation. Sektion framtagen av Skanska.

SEKTION E

Forhallandet mellan foreslagen bostadsbyggnads hogsta del, aldreboendet och omkringliggande héjder. |
bakgrunden, mellan de férslagna husen, skymtar befintlig villa (Sankt J6rgens Vag 6) och bakomliggande
héjder med vegetation. Sektion framtagen av Skanska.
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Bevarande, rivning

Vid planens genomfdrande enligt forslaget kommer den befintliga byggnaden i vastra
planomradet att rivas. | 6stra delen av planomradet kommer befintlig panncentral fortsatt
bevaras och fortsatt ha bevarandebestammelser i planen. (L&s mer om denna avvagning
pa sid 62 under rubriken ”Kulturmiljo, rivning och ny bebyggelse)

Detaljplanen innebdr att skydds- och varsamhetsbestammelser samt rivningsforbud infors
for byggnaden (fd panncentralen) pa fastigheten Backa 866:831. Foljande bestammelser
infors:

el - Fasaderna ska bevaras med avseende pa uppbyggnad, material och
formuttryck

e rl-Byggnad far inte rivas

e Kkl - Byggnadens karaktérsdrag vad géller proportioner, yttre form, materialval,
kuldrstallningar, sarpraglande fonsterpartier samt detaljer som styrker
byggnadens tidigare anvandning som panncentralen ska bibehallas.

Bestammelserna ovan ar (utifran dagens lagkrav och praxis) en uppdatering och ett
fortydligande av géllande detaljplans skyddsbestdmmelser for fastigheten och har
bedomts inte innebara nagon skarpning eller ett forsvarande av en framtida anvandning
av byggnaden.

Exploator/fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Trafikflodet till och fran planomradet kommer att oka till foljd av planens genomférande.
Trafikokningen forvantas dock inte vara sa stor att miljéstorningar som okad
bullerstorning eller férsamrad luftkvalitet kommer att ske.

Gator, GC-vagar, parkering och cykelparkering

Planen innebér inte nagon forandring av huvudgator, lokalgator, eller GC-vagar, men i
samband med planens genomfdrande planerar Géteborg stad att iordningstélla en
trafiksaker korsning for gang, cykel och motorfordon vid dstra planomradets utfart pa det
som idag ar allmén plats. For att fortydliga korsningspunkten forlangs den befintliga
refugen mellan cykelbanan och infarten till exploateringsomradet, Figur nedan. Det
skapare en tydligare separering och hjalper till att styra de olika trafikstrommarna. Det
befintliga vagmarket D7 — Pabjudna gang- och cykelbanor flyttas till den nya, férlangda
refugen for dkad tydlighet. Det bor i samband med ombyggnationen 6vervagas om den
befintliga vdgbhommen 6ver cykelbanan kan tas bort. Genom en tydligare utformning av
korsningspunkten kan darfor bommen troligtvis tas bort.

Den sedan tidigare upphdjda passagen fortydligas med nya ramper och utformning dar
fartdampningen placeras en bit innan passagen. Detta for att fa ner hastigheten pa
biltrafiken nagot tidigare. Dock bor inte den hogsta nivan pa korsningspunkten hojas, pa
grund av att Sankt Jorgens vag anvands som skyfallsled.

Gangpassagen tillganglighetsanpassas enligt standardritning -4506 och kantstenen nollas
pa den stracka dar cyklisterna korsar gatan. In mot exploateringsomradet foreslas en fasad
kantsten, for att uppmarksamma biltrafiken pa att de korsar en gangbana, och for att fa
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ner hastigheten pa fordonen. Den befintliga sankta kantstenen vid infarten till
brandvégen, norr om passagen, bibehalls.

\ \
Sankt ks vid brandvag bibehalls \

o 20 i

Passage tillganglighetsanpassas
enligt standardritning -4506.

Bef. vdgmarke D7 flyttas
ndrmare passage

Nollad ks vid cykelpassage e Nollad ks vid cykelpassage
I\~
Fasad ks vid infart / '

Ny férhéjd korsnin

\
Trafikforslag, trafiksakerhetshojande atgard till f6ljd av okad trafik till och fran 6stra planomradet.

Planen innebér dven att befintlig vagremsa pa norra delen av fastigheten Backa 210:7
(vastra omradet) bekraftas med anvandningen Allméan plats GATA.

Inom kvartersmark kommer angoringsmaojligheter till respektive byggnad anordnas. Inom
vastra planomradet avses pa kvartersmark en trottoar langs med bostadshusets norra gavel
anordnas med anslutning till busshallplatsen. Angdring samt besoksparkering till
verksamheten i fore detta panncentralen kommer att ske dver och pa intilliggande
bostadsfastighet. Beroende pa om verksamheten och intilliggande bostadsfastighet
kommer att utgtra en eller separata fastigheter kommer angéring och parkering eventuellt
kréva servitut.

Erforderlig parkering for bade bil och cykel kommer att anordnas pa respektive
bostadsfastighet i huvudsak i form av garage i byggnaderna. Aven parkering for
besokande och handikapparkering kommer att anordnas pa kvartersmark.

For planens tva olika delar har tva separata Mobilitets- och parkeringsutredningar tagits
fram i enlighet med Riktlinjer for mobilitet och parkering Géteborgs stad (se Mobilitets-
och parkeringsutredningar). Utredningen for dstra planomradet visar pa att det behovs 55
bilparkeringar och 170 cykelparkeringar. Utredningen for vastra planomradet visar pa att
det behévs som mest 96 bilparkeringar och 333 cykelparkeringar (om &ven &ldreboendet
blir vanliga bostadslagenheter). Om det blir ett aldreboende pa fastigheten kravs 22
parkeringsplatser for detta och 55 bilparkeringar for kvarvarande vanliga
bostadslédgenheter.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Exploator/fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Kollektivtrafik
Planen forutsatter ingen utbyggnad av kollektivtrafik varken i den fysiska miljon eller
turtéthet.

Tillganglighet

Byggnadernas tillgénglighet sékerstélls genom att entréer placeras i markplan. Marken
iordningsstalls med gangvagar for att tillgangliggora bade byggnaders entréer och
byggnaders funktioner i dvrigt. Byggnaderna planeras i suterrang vilket ocksa skapar
forutsattningar for att ta sig till de 6vre nivaerna pa fastigheterna genom byggnaderna och
med hjalp av dess hissar.

Tillfartsvagar och entréer anpassas i hojdled for att inte stdende vatten, vid skyfall, ska
kunna bli ett hinder for tillganglighet till bebyggelsen.

Handikapparkering mojliggors i anslutning till entréer och/eller hissar tillhérande
planfdrslagets olika planerade byggnader.
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Service

Planen beddms, enligt lokalsekretariatets berakningar for tidiga skeden, generera ett
behov av cirka 50 skolplatser och cirka 30 forskoleplatser. Foreliggande detaljplan
mojliggor inte for ytterligare for- och skolverksamhet da behovet av nya platser bedéms
vara for litet for att motivera ett krav pa nya lokaler inom detaljplanen. Det &r dven
mycket svart att tillgodose en lamplig forskolegard inom planomradet pa grund av
utrymmesskal. Istallet far behovet tillgodoses av befintliga verksamheter i stadsdelen. Nar
det géller forskola finns det generellt en dnskan om att férskoleplatserna ska finnas néra
bostaden. Som tidigare har namnts finns det fristdende aktorer for sadan verksamhet i
direkt anslutning till planomradet. Fristaende (privata) aktorer tillimpar dock inte alltid
narhetsprincipen pa samma séatt som kommunal verksamhet gér och fristaende aktorer
kan &ven ha langa koer. Saledes kan de boende inte forvanta sig en platsgaranti pa den
geografiskt ndrmst beldagna forskolan eller grundskolan. Om man bosatter sig vid S:t
Jorgen och 6nskar en kommunal forskoleplats maste man vara beredd pa att ta sig en bit.
Vilken forskola/skola som da véljs kan eventuellt komma att styras av vardnadshavarens
resvag till arbete. Det ar darfor svart att precisera vilka forskolor/skolor som blir aktuella
for just denna detaljplan, da resvagarna kan ga at olika hall som exv mot Backa,
Backaplan/Lundby, Tuve eller Save vilket ger en valdigt stor spridning. Tillgangen pa
lediga forskoleplatser inom stadsdelen &r inte sjélvklart lika god som for
grundskoleplatser. Nar det galler tillgangen for grundskoleplatser finns det atminstone
god tillgang av platser pa Skogomeskolan som ligger ca 2,5 km norr om planomradet.

Friytor och naturmilj6

Friytor planeras i anslutning till bostadsbebyggelsen med bade sittplatser, lek och andra
vistelseytor som ar mindre definierade, vilka kan anvandas pa manga olika satt. | det
vastra omradet planeras friytor framst pa fastighetens sodra del dar aven stora trad och
grasytor bevaras och forstarks socialt med gangstrak vilka aven kopplar an till anslutande
skogsomraden. Denna del av planen bedoms kunna fa en karaktér av park och till viss del
natur med stora trad och iordningstéllda vistelsemiljéer med stor variation. Denna del av
planen kopplar an till trad, bade nya och aldre bevarade, langs sankt Jérgens vag som
vidare stracker sig samman med omradet Sankt Jorgens dvriga parkmiljoer i stort. Alla
friytor planeras som kvartersmark for bostader.

Ostra omradet ar idag till stora delar hardgjord och ar begransad till yta och har inte pa
samma satt mojlighet att skapa nya vistelseytor av parkkaraktar men tillgodoser trots det
behov av lek och andra vistelseytor med inslag av vaxtlighet och trad inom fastigheten.
Omradet bestar av tva nivaer dar nedre delen tillgodoser vistelseytor, och sittplatser i
samband med bostadshebyggelsen entré. Vidare finns lekpark i omradets 6vre del en
vaning upp som ocksa ar tak for parkeringsplatser, bakom den planerade
bostadsbyggnaden. | denna del finns ocksa gemensamma uteplatser med grénska och med
utsikt 6ver omradet vilka bedéms bidra till stora kvalitéer for de boende. P& denna Gvre
utemiljo finns aven mer privata uteplatser. Garden omsluts har ocksa av den
omkringliggande skogen vilket bedoéms bidra till stora kvalitéer for den annars till stora
delar hardgjorda garden.
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Langst upp i bostadsbyggnaden planeras &ven en takterrass som delvis kan goras
tillganglig som en gemensam anlaggning for de boende. Alla friytor planeras som
kvartersmark for bostader.

Naturmiljo

Traden langs Sankt Jorgens vag tillsammans med de stora traden pa fastigheten Backa
210:7s sodra del bedéms fungera som spridningskorridor bade mellan skogsomradena i
ostvastlig riktning och i norrsédergaende riktning langs véagen. Tradraden bedéms dock
inte uppfylla Naturvardsverkets kriterier for att klassas som biotopsskyddad allé. Fragan
om tréden kan klassas som en allé ar avstamd med L&nsstyrelsen, vilka delar stadens
beddmning.

Inget av traden inom planomradet bedoms efter inméatning helt ha uppnatt en diameter pa
minst 1 meter vilket &r definitionen for jattetrad och darav vara sarskilt skyddsvart enligt
Naturvardsverkets definition vad galler stammens storlek. Dock finns pabdrjad utveckling
av haligheter i vissa av traden. Tva trad som utvecklat halighet vid stambasen har tyvarr
aven stubbdyna och kraftiga férsvagningar i stammen som foljd vilket innebar en stor risk
for manniskor oavsett ny detaljplan eller ej. Traden Ioper stor risk att falla och maste tas
bort. Ovriga trad med utvecklad halighet och som finns inom planomradet kan bevaras
och skyddas i plankartan. Samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken bedéms inte vara aktuellt
for de tva haltraden som inte kan vara kvar idag da prévningen sker i
detaljplaneprocessen.

Fem av traden har beddmts till naturvardesklass 2, hégt naturvérde, och 2 har bedémts till
naturvardesklass 3, patagligt naturvarde. Objekten har visst patagligt biotopvérde samt
visst patagligt artvarde.

Trad inom planomradet har aven bedémts i ett sammanhang med planerad exploatering
(Se Oversiktlig naturvardesinventering inkl. bilagor). Flera trad, sarskilt trad som ar
skyddsvarda eller kommer att bli sarskilt skyddsvéarda inom kort, ska bevaras i storsta
mojliga man sa lange inga sakerhetsrisker med ett bevarande foreligger eller om tradet &r
sjukt. Stadsbyggnadskontorets bedémning &r att flera trad kan bevaras vilket regleras i
plankartan. Nagra kan bevaras som de ar och nagra kan bevaras till exempel genom att
beskara eller flytta traden (Se karta nedan). Bedémningen ar gjord bade utifran naturvarde
och tradens status i fragor kring skick, eventuella sjukdomar, i forhallande till vilka
sammanvdagda nyttor och varden som kan kompenseras i samband med planens
genomfoérande (se Oversiktlig naturvardesinventering inkl. bilagor).
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Karta som visar inventerade trad och hur de ar planerade att hanteras.

Ovriga ej beskrivna triad kan inte bevaras. Nagra trad ar i dalig kondition sé att det inte
kan bevaras pa grund av deras nuvarande tillstand. Deras biologiska vérde daremot kan
till viss del bevaras i omradet i form av forankrade hogstubbar, hal-trad eller i biodepa.
Genom foreslaget omhandertagande av trad i omradet bedoms paverkan pa den
biologiska mangfalden och de ekosystemtjéanster traden utfor minskas.

Omradets epifytiska lav- och mossflora ar mycket trivial, och inga naturvardsintressanta
arter hittades vid fordjupad artinventering. Enstaka trad ar grova, men dverlag bedéms
traden for unga for att intressantare arter ska ha hunnit etablera sig. Dessutom har de med
sitt stads- och trafiknéra lage troligen varit utsatta for hoga féroreningshalter tidigare
vilket gjort att eventuella kansligare arter troligen forsvunnit (Se Oversiktlig
naturvardesinventering inkl. bilagor).

Enligt fordjupad artinventering for hackspett har inga mindre hackspettar patraffats inom
planomradet. Inte heller nagra spar av mindre hackspett i form av bo-/6vernattningshal
eller fodosoksinhack noterades. Storre delen av inventeringsomradet bedéms som delvis
lamplig miljo, som, framst pa grund av en i det narmaste total avsaknad av lampliga
botrad, inte beddms kunna fungera som hackningsomrade. Daremot kan det i viss man
sékerligen anvandas for fodosok.

Inom planarbetet har en kompletterande artinventering av svampfloran utforts under 2019
inom de omraden svampar patraffats i tidigare inventeringar. Inventeringen visade pa ett
flertal fynd av svamp, dér flera &r mindre allménna, enstaka eller sallsynta. Inga
rodlistade arter har patraffats. Somliga arter ar direkt knutna till specifika trad, och vissa
ar knutna till miljon med aldre &dellévtrad i helhet. En signalart patraffades inom
fastigheten Backa 210:7, rutkremla (Russula virescens).

Stadsbyggnadskontoret gér sammanfattningsvis bedémningen att naturvardena inom
planomradet &r direkt kopplade till traden. De naturvarden som tas i ansprak vid
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genomforandet av planférslaget beddms delvis kunna kompenseras genom att bevara
vissa av de storsta traden, flytta trad till annan plats inom omradet, beskara och
iordningstallande av hogstubbar, biodepaer och liknande. Sammantagen paverkan pa
naturmiljén bedéms som stor och negativ da trad forsvinner. Atgérder som rér befintliga
trad bor hanteras tillsammans med arborist eller tradvardsspecialist. Omradet planeras
aven kompletteras med nya trad nar markarbeten och byggnation ar utfort, vilket bedéms
bidra till en viktig atervaxt i omradet. Bevarade trad skyddas i plankartan.

Sociala aspekter och atgarder

Genomford Socialkonsekvensanalys och barnkonsekvensanalys inklusive work-shop med
grannar, kommunala tjansteméan och exploatorer har resulterat i en storre kdnnedom om
vilka kvalitéer invanarna ser i omradet idag och vilka detaljplanen, som verktyg, har
mojlighet att hantera. Detaljplanen har anpassats till kulturmiljon pa platsen som ansags
viktig. Genom att hantera kulturmiljofragan kan ocksa en rad andra kvalitéer bevaras
och/eller stérkas genom husplaceringar, volymer och fasadutformningar. Byggnader
placeras sa att de foljer den befintliga karaktaren i omradet som praglas mycket utav det
tidigare sjukhusomradets byggnader som var placerade fritt i en parkmilj6. Genom denna
typ av byggnadsplaceringar finns mojligheten till att bevara stora trad och den
parkkaraktar som finns pa platsen, kopplingar till och mellan de skogs-bekladda hojderna
i anslutning till foreslagen bebyggelse kan bevaras bade for manniskor och djurliv. Detta
lamnar ocksa plats for kompensationsatgarder for trad som behover tas ned pa grund av
exploateringen.

Byggnadshdjderna har justerats ned utifran de synpunkter som inkom pa work-shopen
vilket bidrar till battre livsmiljoer i fragor kring ljusforhallanden bade for befintliga
boende men paverkar ocksa foreslagen bebyggelse och dess direkta omgivning. Detta
paverkar ocksa positivt i frigan om anpassning till kulturmiljon.

Den fore detta panncentralen far ett rivningsforbud i planforslaget av kulturmiljoskal men
det Gppnar aven upp mojligheter for att bedriva nagon typ av verksamhet i omradet
genom att planforslaget ocksa mojliggor for andra anvandningsomraden an idag. Detta
mojliggor for 6kad trygghet i omradet och attraktivitet genom dkad méansklig aktivitet pa
platsen. Panncentralen har potential att bli en tydlig métesplats for omradets befolkning,
men dven en plats for besokare utifran vilket skulle kunna bidra till en starkt koppling till
andra omraden och manniskor vilket ger hog maluppfyllelse utifran de synpunkter som
inkom under workshopen.

Genom anpassning till kulturmiljon bidrar foreslagen bebyggelse till stérkt identitet i hela
omradet.

Under analysen har det framkommit att det behdvs dagligvaruhandel och liknande
vardagliga malpunkter i omradet, att det ar en bristvara idag. Detta har detaljplanen inte
haft mojlighet att I6sa. Dock finns magjlighet till mindre handelsverksamhet i
panncentralen men nagon storre handel bedoms inte kunna bedrivas inom aktuell
byggnad. Panncentralen har ocksa mojlighet att bli en malpunkt ur andra perspektiv
genom att mojliggora for olika aktiviteter eller liknande. Det planerade dldreboendet
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beddms ocksa kunna bli en malpunkt forutsatt att daglig verksamhet bedrivs har, dock for
en mer begransad skara.

Under arbetet har det aven framkommit synpunkter pa trafiksituationen i omradet.
Bilparkeringen i omradet sker delvis langs gator och &r fullbelagda under vissa tider pa
dygnet. Det misstanks att det beror pa viss parkeringsflykt fran andra omraden pa grund
av avgiftsfrihet. Inom detaljplanearbetet har mobilitet- och parkeringsutredning tagits
fram. Detaljplanen sékerstéller att det finns mojlighet for att anordna ett tillrackligt antal
parkeringsplatser inom de aktuella fastigheterna sa att foreslagen bebyggelse inte gor
situationen i omradet varre an idag.

Foreslagen bebyggelse bidrar till en 6kad blandning av funktioner i omradet, starker dess
identitet som plats bade for boende och for besokare. Planforslaget bedoms ocksa ha
mojlighet att bidra till integration av samma anledning.

Det beraknas att det saknas forskoleplatser for tillkommande barn i omradet.
Planforslaget har inte haft mojlighet till att mojliggora for fler da det inte finns tillracklig
yta for det inom planomradet. Inom det narmsta omradet finns idag enbart en privat
forskola. Detta underskott pa forskoleplatser bedoms som en brist i omradet. Utdver
forskole-situationen bedéms omradet i stort ha stora kvalitéer utifran ett halsoperspektiv
bade for vuxna och barn. I skogarna finns gott om plats for lek och utflykter och i
parkmiljoerna finns till exempel stora grasplaner for spontanidrott. | parkomradet finns
aven iordningstalld lekplats. Lekplatsen &r tillgédnglig, men tillhor dock skolan.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Inom ramen for detaljplanearbetet har en Dagvatten- och Skyfallsutredning tagits fram
(uppdaterad efter samrad). For att uppna bade reningskrav och stadens krav pa
fordrojning av 10 mm dagvatten per kvadratmeter hardgjord yta foreslas underjordiska
makadammagasin.

Placering, utformning och gestaltning av anldggningarna kan ske pa flera olika satt sa
lange funktionen &r tillgodosedd. Har presenteras de atgarder som foreslas for
dagvattenhantering. Notera att detta &r generella forslag som senare behéver anpassas
utifran eventuella uppdateringar i projektet. Ett principiellt forslag for hantering av
dagvatten- och skyfallsatgarder aterfinns i kartbilden nedan.
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Makadammagasin ca 50m?

Oversiktlig redovisning av foreslagna dagvatten- och skyfallsatgarder. Orange markering visar foreslagen
yta for dagvattenmagasin. Ytorna ar schematiska och ej skalenligt utritade. Bla pilar visar flodesriktning vid
skyfall.

Underjordiska makadammagasin ar de mest lampliga losningarna for fordréjning och
rening av dagvattnet med avseende pa nuvarande utformning av omradena, dar andel
hardgjord yta ar stor. Volymen pa makadammagasinen styrs av fordrojningsbehovet pa
10 mm per kvadratmeter reducerad hardgjord yta, da det kraver en storre volym an vad
som behdvs for att tillgodose reningsbehovet. Med antagen porvolym pa 0,3-0,4 och ett
anlaggningsdjup pa 1m skulle makadammagasinen uppta ca 210 m?inom det véstra
omradet och 150 m?inom det 6stra. Placering foreslas i lagpunkter under parkeringen i
b&da omréadena,

Kvillebacken ar klassad som kanslig recipient. Den planerade markanvandningen inom
planomradet bedoms motsvara medelbelastad yta, vilket medfér reningskravet enklare
rening. Enklare rening innebar avskiljning av partiklar. Med avseende pa
miljokvalitetsnormerna gors bedomningen att planen inte kommer paverka statusen for
Kvillebacken negativt vid ett genomférande. Denna beddmning grundar sig i att
totalmangderna som slapps ut per ar minskar. Bade fordrojnings- och reningskrav bedoms
kunna uppfyllas vid planens genomférande.

Vatten och avlopp
Infér byggnation ska berord fastighetsagare/exploatér kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VVA-anslutningen.

Planomradet bedéms som val forsorjt med allmant VVA-ledningsnét.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 80 m (RH2000). | de
fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetséagaren. Pa grund av
de néarliggande dricksvattenledningarnas dimensioner finns det inga mojligheter att ordna
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nat-anslutna sprinklers for de tillkommande byggnaderna. Onskas sprinklers
rekommenderar Kretslopp och Vatten att fastighetsagaren anlagger en egen sprinklertank.

Anslutningspunkt for vatten och avlopp ar beldgen i Sankt Jorgens vag och i cykelbana
strax norr om fastigheterna Backa 866:847 och 866:831.

Det kan bli aktuellt att 6ka kapaciteten pa en dricksvattenledning som gar mot fastigheten
dar panncentralen ligger. Detta skulle innebéra en ledningsutbyggnad pa 10 m.

Varme

Inom omradet finns befintliga fjarrvarmeledningar. Befintlig byggnad pa fastigheten
Backa 210:7 &r idag ansluten till fjarrvarme. Ledningarna kommer i konflikt med
planerad ny bebyggelse och behover flyttas till nytt 1age. Géteborg Energis
fjarrvarmeledningar &r idag forlagda bade i mark och i kulvertar pa fastigheten.

Nya ledningar planeras i fastighetens norra och véstra del och ansluts till féreslagen
bebyggelse enligt karta (se nedan)

 —

3
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Foreslagen ny ledningsdragning for fjarrvarme (rosa linjer).
Goteborg Energi har &ven ett ledningspaket som &r forlagt i mark éster om Panncentralen

pa fastigheten Backa 866:831 i det 6stra omradet och har dven ledningar inne i
panncentralen. Dessa ska vara kvar inom planomradet.

Fjarrvarmecentralen som forsorjer gamla kontoret (som numera &r riven) ar placerad inne
i panncentralen. Kontorsdelen som numera &r riven behdver inte langre forses med
fjarrvarme fran befintlig central.

El och tele

Den foreslagna bebyggelsen matas fran befintlig natstation 1190 S.t Jorgens Vag.
Natstationen planeras flyttas till/nyanlaggas pa andra sidan Sankt Jorgens vag vid planens
genomfdrande.

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i narheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anlédggningar ska bestdimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.
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Ovriga ledningar

Det finns tva icke driftsatta gasledningar till panncentralen, ledningarna kan innehalla
rester av gas. Om dessa ledningar berors av byggnationen behdvs en gasfriforklaring.
Anmalan skickas till Géteborg Energi.

Trafikkontoret har en belysningscentral pa fastigheten Backa 210:7 som planeras flyttas
till/nyanlaggas vid samma omrade som nétstationen. Bestallning av utsattning respektive
undanflyttning av ledningar ska ske till Trafikkontoret i god tid innan arbetena ska
paborjas.

Avfall

Inom planomradet ges plats for fristdende AV-hus eller AV-rum i anslutning till de olika
fastigheternas angdring for trafik. Sopbilar angor fran Sankt Jérgens vag likt andra
transporter. Pa fastigheterna finns vandplatser.

Inom Sankt Jérgens gamla sjukhusomrade finns idag ingen Atervinningsstation. De
atervinningsstationer som idag finns narmst planomradet ar belagna vid Lilla Arédsgatan
3, Aketorpsgatan 44, Sandbanksvagen och vid Ostra Gunnesgérde.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Geotekniska undersokningar har utforts pa fastigheterna (se geotekniska utredningar). |
dagsléget finns inga stabilitetsproblem inom fastigheten Backa 210:7. Planerad
bebyggelse kommer att befinna sig pa mothallande sida av slanten och saledes forbéttra
stabiliteten. Ur stabilitetssynpunkt Iampar sig tomten for byggnation.
Belastningsrestriktioner behover ej inforas i detaljplan. Da leran &r sattningskanslig
kommer palning kravas for planerad byggnation.

Pa fastigheterna Backa 866:831 och 866:847 paverkar inte planerad bebyggelse,
hojdsattning och markanvandning stabilitetsforhallandena negativt da:

- byggnaderna kommer utféras med en kéllarvaning och lasterna nedforas till berg
- planerade marknivaer framfor byggnaderna innebér en sankning av marken med 1,5 till
2,5m.

Nagon risk for jordskred foreligger inte med nuvarande marknivaer och markanvandning
pa fastigheterna Backa 866:831 och 866:847. For att planerad byggnad inte ska férsamra
stabilitetsforhallandena maste all last foras ned till berg via palar, plintar och sulor. Norr
om byggnaderna tillats en sammanlagd belastningsékning (summan av permanent och
variabel last) om 30 kN/m2 utgaende fran planerade marknivaer. Det medger en héjning
av marknivan med upp till 0,5 m och trafikering med tung trafik.

Planerade grundlaggningsnivaer ar ca +18 respektive +17. Bergnivan inom
byggnadsytorna stiger fran +11 a +14 i norr till +19 a +21 i soder. Byggnaderna foreslas
darfor att grundlaggas med en kombination av spetsburna palar, betongplintar och
betongsulor pa berg eller avsprangt berg (se geoteknisk utredning).

Hojdséttning och foreslagen markanvandning har kontrollerats med tillfredsstallande
resultat avseende sakerhet mot stabilitetsbrott. Erforderliga sakerhetsfaktorer mot
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stabilitetsbrott har valts som de hdgsta inom gallande spann, for att ta hojd for eventuellt
forekomst av kvicklera.

Planbestammelse om lastbegransning infors pa foreslagen byggratt, samt norr om
foreslagen bebyggelse i 6stra omradet. Marken norr om foreslagen ny byggnad far ej
belastas sa lange inte marken sanks/last tas bort. Marken planeras att sankas till ca +17,6
m 6ver stadens nollplan (RH2000). Detta skulle medféra att last kan paféras i form av
exempelvis tunga fordon. Enligt geoteknisk utredning kan den planerade markhgjden
+17,6m 6ver stadens nollplan (RH2000) héjas 0,5 meter och dnda klara att lastas med
tunga fordon. Nagon planbestammelse om foreskriven markhojd laggs ej in i plankartan
eftersom en séankning av marken inte ar noédvandig for att sékerstalla markens lamplighet
for bostader. Marken maste inte lastas med tunga fordon.

Bergteknik/blocknedfall

Riskbeddémning redovisas i PM Bergbesiktning for detaljplan Sankt Jorgen dar tva
omraden identifierats vilka har instabila bergblock (se figur nedan). Dessa ar de enda som
utgor en risk. Blocken kan paverkas av bergschaktningsarbeten. Bergblocken som
identifierats som instabila ska stabiliseras. Detta kan genomféras antingen genom att med
bergbult 6ka stabiliteten eller genom bergskrotning dar bergblocken sakert tas ned innan
bergschaktningsarbeten pabdrjas. Bergtekniker ger forslaget att detta arbete utférs genom
att forst forsoka bergsskrota/bergrensa de identifierade blocken for att gora sa liten fysisk
paverkan pa omradena som mojligt. De bergarbetare som utfor bergskrotningen kan sakra
sig med repteknik och darmed utfora arbetet sakert. De instabila blocken aterfinns inom
fastighet Backa 866:732 vilken dgs av Goteborgs kommun. Hanteringen av blocken
sékerstills i exploateringsavtal. Atgarder ska utforas innan byggnation pabdrjas.

basaas— s Q\
{ — ] @ \
@

Karta som visar vart osakra block patraffats

De bergslanter som finns i direkt anslutning till det dstra omradet ar naturliga bergslanter
pa sodra och dstra sidan av omradet samt en sprangd skarning pa vastra sidan, langs med
Sankt Jorgens vag, ar undersokta och bedomda med avseende pa bergstabiltet (se vidare

PM Bergbesiktning for detaljplan Sankt Jorgens véag (6stra omradet).
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Samtliga omraden &r undersokta aven for véastra omradet, se PM Bergteknik (véstra
omradet). Bergskarningarna i omradet bedéms ha god till mycket god yt- och
storstabilitet och bedoms ha en lag risk for blockutfall. Skulle block réra sig i omrade 4 sa
ar det osannolikt att det orsakar skada i med nuvarande markférhallanden. Den slant som
ligger i anslutning till Lillhagsvéagen, langst i véster, tillhér kommunen och
dimensionerad for att klara vibrationerna fran trafiken pa den vagen. Dessa ska ha storre
paverkan inom planerat omrade an kommande markarbeten.

Skyfallsatgarder

Kretslopp och vatten rekommenderar utifran infor granskningen ny skyfallsmodell att
hojdsattningen i véastra omradet regleras sa att vatten inte rinner fran Sankt Jorgens vag
till planen. Detta innebar till exempel att hojdsatta omradet mellan vagen och
bebyggelsen (ny gangbana pa kvartersmark) med en 20 cm hajdskillnad. Utéver det
behdver marken inom det vastra omradet hojdsattas sa att vattennivan pa fastigheten inte
dverstiger 0,42 cm (20 cm marginal till fardig golvniva). For detta rekommenderas att
sakra att ytvattnet inom planen kan rinna av om nivan nar +11,42 m (se illustrationskarta
nedan).

-
L3
P

Skiss med den blaa pilen dar markniva ska ligga vid eller under + 11,4m for att undvika en for hoga
vattenniva inom planen. Den rdda pilen visar var hojdsattningen maste justeras for att undvika avrinning

fran gatan till planen.

Med dessa justeringar bedéms planen uppna riktlinjerna fran TTOP. Observera att mindre
vatten kommer att magasineras inom planen med dessa férslag an vad som gors idag men
detta Okar inte 6versvdmningsrisken nedstroms, fordndringen bedéms som férsumbar (se

vidare i Dagvatten- och skyfallsutredning).
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Forvantad 6versvamningssituation vid skyfall med foreslagna atgarder i véastra omradet.

For det ostra omradet galler foljande i fragor kring skyfall. Rinnvagen fran berget i soder
via befintlig asfaltsyta ner mot Sankt Jérgens vég i nordvast hindras delvis av den nya
byggnadens placering. For att forhindra att det bildas lagpunkter i anslutning till
byggnader &r det viktigt med en val genomtankt hojdsattning med lutning fran husen mot
parkeringsytan och grényta i norra delen av omradet.

En viss del av avrinningen riskerar att rinna mot lagpunkten norrut dar styrning planeras i
kretslopp och vattens strukturplan. Vatten bor darfor om mojligt avledas at nordvast mot
planerad skyfallsyta.

Atgardsforslag for hantering av skyfall i det dstra omrédet ar:

. Styr avrinningen mot planerad skyfallsyta i nordvést — ej norrut
. Planera hojdsattning eller eventuell justering av lage for byggnad
. Planera hojdsattning av parkering for att inte 6versvamma panncentralen

Planens genomforande bedoms sammanfattningsvis inte leda till ndgon 6kning av
skyfallsproblematik varken innanfor eller utanfor planomradet.

(se vidare i Dagvatten och skyfallsutredning Sankt Joérgens vag).

Markmiljo

En oversiktlig markmiljéundersokning har utforts pa Backa 866:847. Da omradet
planeras att anvandas for bostadsandamal bor Naturvardsverkets riktvarde for Kanslig
Markanvandning (KM) ses som styrande riktvarde. Utifran erhallna analysresultat
bedoms fororeningshalten i ytlig jord samt i jord under det fore detta garaget i omradet
generellt vara 6ver Naturvardsverkets riktvarde for KM. Fororening dver tillampade
riktvarden (KM) har patraffats i sju av tio analyserade jordprover. Férorening 6ver
Miljoforvaltningens riktvarde for tjarasfalt har patraffats i prov uttaget pa tjarindrankt
béarlager.

Under 2021 har AFRY utfort en 6versiktlig miljoteknisk markundersokning pa
fastigheten Backa 886:831. Utifran erhallna analysresultat bedoms fororeningshalten i
omradet generellt vara dver Naturvardsverkets riktvarden for KM. Férorening dver
tillampade riktvarden (KM) har patréffats i sju av tolv analyserade jordprover. Hogre
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fororeningshalter patraffas forst i djupare jord (i anslutning till dréaneringsror), medan
fororeningshalt dver KM i ytlig jord enbart patraffats i tre provpunkter.

En 6versiktlig markmiljounderdkning av fastigheten Backa 210:7 har utforts. Resultatet
visar pa generellt I4ga halter av de undersokta amnena, i stort understigande relevanta
jamforvérden i alla provgropar utom ett dér zinkhalter 6verskrider riktvardet for mindre
kanslig markanvandning. | vidare provtagning har tva prover pavisat en halt av kadmium
respektive kobolt strax over riktvarde for kanslig markanvandning. Inga halter over
analysens detektionsgrans pavisades av PAH-er.

Provtagning av ytlig jord langs husfasaden har vid ett senare tillfalle visat férekomst av
PCB 0verskridande riktvarde for kanslig markanvandning.

En Miljoinventering av den fore detta panncentralen utfordes av AFRY ar 2021. Eftersom
det inte gar att utesluta att asbest eller PCB kan férekomma inbyggt i byggnaden (t.ex.
eventuella dolda fogar, ventilationskanaler) ska entreprendren i samband med renovering
vara uppmarksam pa och ha beredskap for eventuella asbest- eller PCB-forekomster i
byggnaden som kan framkomma vid en renovering. Om byggnadsmaterial som misstanks
kunna innehalla milj6- och hélsofarliga &mnen patraffas under renoveringsarbeten kan
miljokontrollant tillkallas for ytterligare provtagning och bedémning. Analyser
rekommenderas for att faststélla innehall av miljo- och halsofarliga amnen. Oljeskadad
betong/puts slipas bort fran golv och véaggar och transporteras till godkéand
mottagningsanlaggning. Gron farg pa vagg i rum 101 slipas bort och transporteras till
godkand mottagningsanlaggning. Aska med hdga fororeningshalter samt avfall pa golv i
rum 02 avlagsnas och transporteras till godkand mottagningsanlaggning. Sot pa véaggar i
rokkanaler bér samlas upp och transporteras till godkédnd mottagningsanlaggning om
utrymmena avses ateranvandas. Vidare undersokning av misstankt oljefororening som
lacker in i forrad fran berg i kallarplan. Fororeningshalten i vatskan bor undersokas, och
darefter tas strategi fram hur fororeningen ska avgransas. Da féroreningen bedéms
komma fran utsidan av byggnaden, langs berget, bor vidare undersokningar utforas
utanfor byggnaden medan lackan tatas i byggnaden. Om fuktskadat byggmaterial
patraffas i form av t.ex. gipsvaggar eller isolering skickas detta for destruering.
Fuktskadat tra skickas till forbranning for energiatervinning. Om mdgelsvampangrepp
misstanks pa materialen fordras erforderlig skyddsutrustning vid hantering av materialen
for att minimera exponering av svampfragment och -sporer. Vid renovering av
byggnaden kommer det krdvas en anmalan till den lokala byggnadsndmnden enligt Plan-
och bygglagen (PBL) 9 kap 168§, da renoveringen kommer att generera farligt avfall.
Atgarderna far inte pabdrjas innan byggnadsniamnden godkant atgarderna och startbesked
erhallits. Da farligt avfall i form av asbest, elavfall, tryckimpregnerat tra, oljor, drivmedel
och kemikalier forekommer i eller i anslutning till byggnaden bér denna rapport delges
tillsynsmyndigheten (Miljoforvaltningen i Goteborgs stad) enligt upplysningsplikten i
Miljobalkens 10 kap 118. Innan atgarder for att avlagsna asbesthaltigt material paborjas
ska anmalan ske till Arbetsmiljoverket enligt 178 i Arbetsmiljoverkets foreskrifter om
asbest och allmanna rad om tillampningen av foreskrifterna, AFS 2006:1 (se
Miljoinventering av panncentral).
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Planomradet bedéms sammanfattningsvis, utifran dessa markmiljéundersokningar och
materialinventering, behova saneras for att klara aktuella riktvarden innan bygglov far ges
for ny bebyggelse.

Eftersom fororeningshalter Gver KM har pavisats i omradet far inga schaktarbeten
paborjas dar bostader planeras innan en Anmélan om avhjalpande atgarder enligt 29 § i
Férordningen (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd har uppréttats och
godkénts av tillsynsmyndigheten.

Buller

De nya byggnaderna utsatts for bullernivaer fran vag- och spartrafik, men ligger dnda i ett
forhallandevis skyddat lage fran de storre bullerkallorna i naromradet. En bullerutredning
har upprattats enligt PBL 4 kap 33a§ och innehaller en redovisning av beraknade varden
for omgivningsbuller, se bilagd utredning ”ST JORGENS PARK, GOTEBORG
Bullerutredning infér detaljplan — bostader”, daterad 2021-10-07.

Riktvardet 60 dBA ekvivalent vid fasad innehalls for de planerade bostaderna.

For uteplatser ska 50 dBA ekvivalent niva klaras. Nar det galler maximala riktvarden ar
det 70 dBA som galler, men 10 dBA hdgre nivaer for 5 passager per timme dagtid vid
uteplatser accepteras sa lange maximal ljudniva blir hogst 80 dBA, enligt
bullerférordningen. Utredningen visar att uteplatsriktvardena inte klaras vid samtliga
fasader och saledes kan exempelvis privata balkonger i anslutning till respektive bostad
har inte raknas som primar uteplats ur ett bullerhdnseende for samtliga bostader. Saledes
far en gemensam uteplats anordnas i nara anslutning till bostaderna pa en plats dar
riktvardena for uteplats klaras.

SANKT JORGEN 0
Exéfnf)é]lﬁg'piétser (roda figurer) dar gemensamma uteplatser kan anordnas och riktvardena
for uteplatser klaras.
Bohusbanan trafikeras av olika typer av tag (godstag samt X54, passagerartag) som
genererar olika mycket buller vad galler maximala vérden. Utredningen visar att
riktvéardet vid gemensam uteplats innehalls &ven om godstag ar dimensionerande.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér bostéader samt
verksamhet vid Sankt J6érgens vag, inom stadsdelen Backa

Dnr 14/0587 PLANBESKRIVNING

56 (76)



GRANSKNINGSHANDLING

Luft
For att uppna god luftmiljo inom omréadet bedéms inga atgarder kravas. Detaljplanens
genomfdrande innebér endast en marginell paverkan pa luftkvalitén i omradet.

Dagsljus

Bebyggelsen pa och vid sidan av fastigheten Backa 210:7 i vastra planomradet har
studerats i VSC-analyser for att visa pa att kraven i BBR kan klaras vid ett genomforande
av planforslaget. Samtliga byggnader inom planomradet bedéms kunna klara géllande
dagsljuskrav i BBR. Samtliga rum i befintlig bostadsbebyggelse som féreslagen
bebyggelse paverkar klarar fortsatt kraven enligt BBR, se detaljerat resultat i
planforslagets tillhérande Dagsljusutredningar. Vissa nytillkommande byggnader behover
enligt resultatet ha ljusa fasader for att dagsljus ska klaras enligt foreslagen utformning.
Aven ljusa golv kan behovas inom i vissa rum i de féreslagna byggnaderna, dock inte i de
befintliga bostaderna. Dessa atgarder bedéms som méjliga att genomfora. Ljusa fasader
sékerstélls med en planbestdammelse i plankartan.

Vidare har aven den foreslagna bebyggelsen i dstra planomradet studerat pa samma sétt.
Bostadshuset norr om foreslagen bebyggelse har studerats vilken beddms som den granne
som paverkas mest. Resultatet visar en ytterst marginell skillnad i dagsljus efter planens
genomfdrande (Se detaljerat resultat i planforslagets tillhérande Dagsljusutredningar).

Sammanfattningsvis bedoms foreslagen bebyggelses paverkan pa befintlig bebyggelse ur
ett dagsljusperspektiv inte innebéra en betydande oléagenhet.

Skuggning

Foreslagen bebyggelse bidrar till skuggor vilka har studerats i en skuggstudie.
Skuggmodellen ar framtagen av exploatérerna och samtliga bilder i detta avsnitt kommer
fran modellen. Indata dvs markhajder, befintlig bebyggelses hojder samt hojd pa
omkringliggande skog (hojder inklusive vegetation) &r inmatta av lantméteriet.

Skuggmodellen har utgatt ifran att inrdknad vegetation ar 16vbekladd, vilket den normalt
inte &r under mars och december. Saledes &r den redovisade skuggsituationen utifran
vegetationen ett varsta scenario, men i tatbevuxna skogsomraden kan aven avlévad
vegetation (stammar och grenar) ge upphov till en betydande skuggeffekt.

Stadsbyggnadskontoret har i samradsforslaget tittat pa skuggsituationen for mars och
september, vilka &r de manader som ger ett bra genomsnitt, men i granskningsforslaget
aven pa manader som juni, augusti och december.

Sammanfattningsvis bedoms den direkt omkringliggande bebyggelsen paverkas mest av
forslaget, men i och med byggnadernas placering och utformning (lameller i
norr/sodergaende riktning) blir paverkan begransad i bade omfattning och tid.
Kringliggande kullar med stora trad bidrar redan i nuléget till skuggor som under stora
delar av aret och dygnet beroende pa arstid aven skuggar foreslagen ny bebyggelse vilket
gor att den nya bebyggelsen inte forsamrar situationen i nagon storre utstrackning. For de
mer ljusa manaderna (juni och augusti) ger foreslagen bebyggelse ingen skuggpaverkan
pa varken skolgardar, villatomter eller iordninggjorda uteplatser (balkonger och pa
bostadsgardar) tillnérande befintlig bostadsbebyggelse. Dock skuggas Sankt Jorgen port
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10:s fasad fran ca kI 05 fram till kl 09 pa morgonen, darefter forsvinner skuggan fran det
norra nedersta hornet av fasaden under dessa manader.

For bostaderna pa St Jorgens vag 10 ar det byggnadens 6stfasad som paverkas av
skuggning till foljd av den foreslagna bebyggelsen. | mars har 6stfasaden idag mojlighet
till direktsol pa hela fasaden pa formiddagen. Efter lunchtid ligger dstfasaden i skugga i
nuléget.

Foreslagen bebyggelse innebér att en skugga kastas pa de forsta timmarna pa
formiddagen. Efter ki 10 &r skuggan fran det nya huset nere i marken och ror sig norr ut
bort fran fastigheten (se bilder nedan).

Mars kl. 8:00 ny bebyggelse Mars kl. 10:00 ny bebyggelse

I juni har ostfasaden pa Sankt Jorgens vag 10 i nulaget direktsol fran tidig morgon fram
till lunchtid. Med foreslagen bebyggelse i juni innebér det att 6stfasaden pa Sankt Jorgens
vag skuggas under ett par timmar pa morgonen. Skuggan &r dock helt borta ki 9.

I augusti ar skuggforhallandena i snarlika forhallandena i juni, bade vad géller nulages
situationen och situationen med foreslagen bebyggelse. Skillnaden &r att med féreslagen
bebyggelse drojer sig skuggan sig kvar pa ostfasaden nagot langre pa morgonen i augusti
anijuni.

| september &r solljusforhallandena snarlika mars manads resultat, om &n nagot battre.

| december nar inget direkt solljus 6stfasaden pa Sankt Jorgen véag 10 varken i nulaget
eller med foreslagen bebyggelse. Vissa tider sasom pa formiddagen kan dock solen ga
genom vegetationen och traffa fasaden i nulagessituationen.

Naér det galler Brf Sankt Jorgens Allé gemensamma uteplats/lekplats/grillplats (se rod
ring pa bilderna nedan) visar skuggsimuleringen att det foreslagna punkthuset i mars
borjar skugga denna plats ca 11:30. Cirka 13:00 skuggar det foreslagna punkthuset hela
denna plats for att forsvinna helt efter ca 14:30.

Mars kI 11:30 ny bebyggelse Mars kl 13:00 ny bebyggelse Mars 14:30 ny bebyggelse
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| september &r solljusférhallandena snarlika mars manads resultat for den gemensamma
uteplatsen. | december nar ingen direkt sol varken i nuldget eller med nybebyggelse
platsen.

Nar det galler skuggpaverkan pa balkonger for Brf Sankt Jorgens allé, framgar paverkan i
bilderna nedan. | bilden visas det klockslag dar skuggan tacker som mest av fasaden i
mars manad.

Mars kI 11.20 Ny bebyggelse Mars kI 13.40 Ny bebyggelse

I mars nar skuggan (rod ring) fran det foreslagna punkthuset en villatradgard (Sankt
Jorgens allé 15) i ena hornet och langsgaende fastighetsgransen under cirka en
halvtimme. | 6vrigt paverkas inga 6vriga villafastigheter i mars.

' S 7, 1 N b o ¥, P
Mars k. 15:30 ny bebyggelse Mars kl. 15:50 nv bebvaaelse
| juni nar inga skuggor fasaderna for Brf Sankt Jorgens allé.

I september &r solljusférhallandena béttre an i mars da skuggan inte nar lika hégt upp pa
fasaden. Skuggan nar inte heller fram till tidigare namnd villatradgard.

I december saknar flertalet bostaderna i smahusbebyggelsen redan idag direkt solljus da
de ligger i en dal som ar omgardad av hojder med hogvéxta trad och solen star lagt denna
arstid. 1 december ar det endast de dversta vaningarna av Brf Sankt Jorgens Allé 1 och 3
som i dagsléget har chans till direkt sol. Skogshéjden bakom panncentralen skuggar
ovriga vaningar i dagslaget. Med foreslagen bebyggelse paverkas situationen ytterligare
nagot pa eftermiddagen (se bilder nedan).

Cirka 14:40 i december &r omradet i dagslaget nastan helt i skugga i markniva pa grund
av befintliga vegetationskladda hojder och en annalkande solnedgang. | bilderna nedan &r
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det lattare att se efter vart solljus traffar byggnader da det i 6vrigt & mycket skuggigt i
markniva. Bilderna nedan visar omradet med ny bebyggelse.
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Dec Kkl. 11 ny bebyggelse
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Dec Kkl. 13 ny bebyggelse

0

Dec kl 14 ny bebyggelse Dec kl. 15 ny bebyggelse

Ett antal villor/parhus pa Sankt Jorgens allé paverkas nagot. Néstan hela villaomradet
skuggas av bergen/skogen i séder men det foreslagna hoghusets skugga fyller pa
ytterligare nagot fram till de villor som ligger langt i norr. Hoghuset skuggar husen
vaxelvis i takt med att skuggan forflyttar sig dsterut under tidig eftermiddag. Det samma
galler for Brf Sankt Jorgens Allé dar det Gstra huset skuggas kring kl 13. Det véstra far i
och med ny bebyggelse ingen direkt paverkan i forhallande till nuvarande situation i
december da det redan idag skuggas av skog upp till dversta vaningen under de klockslag
hdghusets skugga &r i riktning mot huset.
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i

December kl. 13:30 nuvarande bebyggelse

Nar det géller skolans utemiljoer sa forekommer det redan idag mycket skuggning mellan
byggnaderna pa grund av att byggnaderna ar tatt placerade och i viss man av att det
forekommer trad mellan och invid skolbyggnaderna.

Nuléagessituationen &r battre i juni och augusti da det skuggmassigt forekommer chans till
direkt sol sen formiddag och tidig eftermiddag nar solen star hdgt mellan husen. Denna
situation paverkas inte av foreslagen tillkommande bebyggelse. Forskolegarden i véster
har battre solljusforhallanden, dven om det har ocksa finns trad som skuggar garden.

I nul&gessituationen i mars och december ar det direkta solljuset mellan lamellhusen for
skolan mycket knapp. Den sol som i mars som skulle kunna na ner mellan och invid
byggnaderna, nagon timme fore lunch och fram till nagon timme efter lunch hindras
sannolikt av de trad som star mellan lamellbyggnaderna. For forskolegarden i vaster ar
situationen battre, sarskilt i mars.

Skulle traden pa skolfastigheten tas ner skulle solen na ner battre mellan byggnaderna
samt pa forskolegarden i mars manad. Trad och gronska har dock, liksom solljus, en
positiv inverkan pa manniskors psykosociala hélsa och pa den mer solstarka delen av aret
ger dessa en valbehovlig skugga och svalka.
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| mars paverkar de foreslagna byggnaderna den sodra delen av garden mellan skolans
langsmala lameller nagot, ungefar fram till det sydliga tradet mellan byggnaderna. Tidig
formiddag, ki 9, paverkar dven foreslagen bebyggelse forskolegarden nagot, men det ar
framforallt skolbyggnaden i sig som skuggar foreskolegarden. Situationen illustreras i
bilderna nedan.

Mars kl. 11:00 ny bebyggelse

=l

Mars kl. 15:00 ny bebyggelse

| december ki 9 nar ingen direkt sol till forskole- och skolgardarna i befintlig situation pa
grund av lagt stdende sol och skuggkastningar fran dagens befintligheter. Sen férmiddag
och vid lunchtid nar enstaka direkt solljus ner mellan skolhusens lamellhus.

Med foreslagen bebyggelse skuggas skolgardarna ytterligare i december. For ytorna
mellan lamellhusen, som redan i nulaget ar kraftigt skuggade i december, &r det svart att i
modellen skonja skillnaden. Direkt solljus kan dock fortsatt forekomma mellan
lamellhuset vid solsken i december.

| december ki 15 ar det morkt i nastan hela omradet. Solstralar kommer fran vaster och
nar enbart Sankt Jorgen Slotts och Kb S:t Jérgen Aldreboendes fasad samt toppen av
vissa byggnader i 6vrigt (se bild nedan).

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér bostéader samt 62 (76)
verksamhet vid Sankt J6érgens vag, inom stadsdelen Backa

Dnr 14/0587 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

December kI 15.00 Ny bebyggelse

Skolbarnen vistas dock i hog utstrackning i parkmiljon langre vaster ut fran skolan dar
foreslagen bebyggelse endast skuggar marginellt i de sédra delarna av parken. Parken &r
forhallandevis stor och erbjuder pa flera delar i 6vrigt solljus aret runt.

Sammanfattningsvis bedoms inte skuggpaverkan fran ny bebyggelse utgora en betydande
olagenhet for befintlig bostadsbebyggelse och skolans verksamhet i omradet.

Insyn

De foreslagna husen ligger i forhallande till den befintliga bebyggelsen pa ett avstand
som redan forekommer inb6rdes bland befintligt flerfamiljshusbestand inom omradet.
Hoghuset vid panncentralen kommer att hamna pa ett avstand om 6ver 45 meter fran
Sankt Jorgens vag 1, ca 60 meter fran Sankt Jorgens véag 3 och aldreboendet i véstra
planomradet kommer att hamna pa ett avstand om ca 20 meter i forhallande till Sankt
Jorgens vag 10. Detta avstand kan jamforas med det inbdrdes avstandet mellan befintliga
Sankt Jorgens vag 10 och 12 vilka som narmast ligger 16 meter ifran varandra.
Stadsbyggnadskontoret bedémer att den insyn som kan uppsta mellan ny och befintlig
bebyggelse inte utgdr en betydande oldgenhet.

De nya husen ligger i huvudsak pa ett langre avstand ifran varandra an vad befintliga St
Jorgens vag 10 och 12 gor. Stadsbyggnadskontoret bedomer att den insyn som kan uppsta
hér inte utgdr en betydande olagenhet.

Fastighetsindelning

Detaljplanen innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser.

Huvudmannaskap och ansvarsfdrdelning

Anlaggningar inom allman plats

Allman plats i form av GATA finns inom planomradet. Detaljplanen foreskriver att
kommunen &r huvudman for allman plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall.
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Anlaggningar inom kvartersmark
Respektive fastighetsagare ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av
anlaggningarna inom kvartersmark.

Befintlig transformatorstation, som &gs av Goteborg Energi pa Backa 210:7, ska flyttas
till/nyanlaggas pa kvartersmark med anvandning E pa Backa 866:732. Goteborg Energi
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av anlaggningen.

Befintlig belysningscentral pa fastigheten Backa 210:7 som planeras flyttas
till/nyanlaggas vid samma omrade som transformatorstationen. Trafikkontoret ansvarar
for utbyggnad och framtida drift av anldggningen.

Anlaggningar utanfor planomradet

I anslutning till den dstra delen av planomradet kommer del av den befintliga gatan att
anpassas till foljd av den nya bebyggelsen. Trafikkontoret ansvarar for utbyggnad och
framtida drift och underhall av anlaggningen. Anlaggningen finansieras genom
exploateringsbidrag. Exploatér och kommun avser teckna exploateringsavtal géllande
utbyggnad av anlaggningar pa allman plats.

Drift och forvaltning
Kommunen, genom Trafikkontoret, ansvarar for drift och férvaltning av allman plats
GATA och belysningscentral inom kvartersmark for teknisk anlaggning (E).

Exploatorerna star for all drift och forvaltning inom kvartersmark for bostader (B),
centruméandamal (C) och Besoksanldaggning (R). Goteborgs Energi star for drift och
forvaltning av transformatorstation inom kvartersmark for teknisk anlaggning (E).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvéndning
Backa 210:7 X Gata
Backa 866:732 X Gata

Mark ingdende i allméan plats, inlosen
Detaljplanen medfor en rattighet och skyldighet for kommunen att 16sa in mark for
allmén plats. Berorda fastigheter framgar i avsnittet om fastighetsrattsliga konsekvenser.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov ska upph&vning/omprdvning av servitut for parkering och vég
(1480K-2004F135.1) pa Backa 866:847 vara genomford.

Servitut
Servitut for parkering och vag (1480K-2004F135.1) pa Backa 866:847 ska upphavas eller
omprgvas.

Ledningsratt

Vid omléggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmanna ledningsomraden
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som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstéllas med
ledningsratt, till forman for respektive ledningsagare.

Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstallas med
ledningsratt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar placeras.
Dessa ska sékerstallas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Pa Backa 210:7 har Goteborg Energi AB ledningsrétt for transformatorstation (1480K-
1993F253.1), fjarrvarmeledningar (1480K-2004F135.4) och elledningar (1480K-
2004F135.6). Ledningsratten for transformatorstationen ska upphévas och en ny
ledningsratt ska bildas for transformatorstationens nya lage (E-omrade pa Backa
866:732). Ledningsréatten for fjarrvarmeledningarna ska upphdvas och en ny ledningsrétt
for fjarrvarme ska bildas for ledningarnas nya lage (u-omrade pa Backa 210:7).
Ledningsratten for elledningarna upphavs da ledningarna inte langre &r i bruk. Pa
fastigheten finns dven ledningsratt for vatten och avlopp (1480K-2015F307.1) som ska
ligga kvar (u-omrade pa Backa 210:7). Servitutet for gatubelysning (1480K-2004F322.6)
kommer ocksa ligga kvar (Backa 210:7).

Pa Backa 866:847 och Backa 866:831 har Goteborg Energi AB ledningsrétt for
elledningar (akt 1480K-2004F135.6) samt for gasledning (akt 1480K-2004F135.7).
Kretslopp och vatten har ledningsrétt for kall-, spill och dagvattenledningar pa Backa
866:847. Alla dessa ledningar (el, gas och vatten) kommer ligga kvar (u-omrade pa Backa
866:847 och Backa 866:831). TeliaSonera har ledningsratt for teleledningar (akt 1480K-
2004F135.8), dessa ar tagna ur bruk och ledningsréatten kommer upphévas.

Markavvattningsforetag

Dagvattnet fran planomradet avleds till ett markavvattningsforetag (Kvillebacken
TF1945). Flodet i omradet far inte 6ka utan anmalan. Flodet bedoms inte cka efter
planens genomfdrande.

Ansdkan om lantméteriforréattning
Kommunen, genom fastighetskontoret, anséker om och bekostar erforderlig
fastighetsbildning for éverforing av allman plats till lamplig kommunal fastighet.

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantmateriforréattning avseende ny
ledningsratt samt dndring alternativt upphavande av befintliga ledningsratter.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for att anséka om och bekosta lantmateriforrattningar
for Gvriga atgarder.

Avtal

Avtal mellan kommun och exploat6r

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomfarande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.
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Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och exploatdrerna angaende genomférandet av planen.
Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska
anlaggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala ett
exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall stalla en ekonomisk
sékerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfér bland annat att
planens genomférande sékerstalls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatren
och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatdren innebar exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande
tydliggors och att exploatdren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats mm.

Avtal om fastighetsbildning kommer uppréttas i samband med exploateringsavtalet.

En skrivning géllande sékring av instabila block pa kommunens mark som riskerar
paverkas av bergschaktningsarbeten pa Backa 866:831 och Backa 866:847 kommer tas in
i exploateringsavtalet som beror dessa fastigheter. Sékringen ska goras av exploatdren
innan bergschaktningsarbeten far pabarjas.

Avtal angaende avstaende av ersattningskrav pa kommunen pa grund av att
skyddsbestdmmelser och rivningsforbud infors for fastigheten ska traffas mellan
kommunen och &garen till fastigheten Backa 866:831 innan detaljplanen antas.

Avtal om mobilitetsatgarder mellan &dgaren av Backa 210:7 och kommunen ska vara
tecknat innan bygglov soks.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Gdéteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med respektive
fastighetségare avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och respektive
fastighetsagare for att sékerstalla ataganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Innan detaljplanen antas bor avtal avseende omldggning av ledningar tecknas mellan
respektive ledningsagare och fastighetsagare for att sakerstalla dtaganden vad géller
kostnader, utférande samt ansdkan om ledningsratt.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér bostéader samt 66 (76)
verksamhet vid Sankt J6érgens vag, inom stadsdelen Backa

Dnr 14/0587 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

Dispenser och tillstand

For planens genomforande kravs tillstand enligt 2 kap. 12 § kulturmiljélagen for
byggnation i narheten av lagskyddat omrade till fornlamningen L1960:1320 (RAA-
nummer Backa 59:1).

Tidplan

Samrad:  2021-03-10 — 2021-04-20

Granskning: 2022-07-06 - 2022-08-19

Antagande: 4e kvartalet 2022

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 2023

Fardigstallande: 2026

Genomfodrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras eller upphavas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géllande plan. Fastighetsagaren dger efter genomférandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Avvagningar har gjorts mellan olika intressen vilka redovisas nedan.

Nollalternativet

Nollalternativet innebér att cirka 220 bostader inte kommer till stdnd inom omrédet och
att panncentralens mojligheter for framtida nyttjande minskar.

Idag &r omradet planlagt for icke storande smaindustri, industri, kontor,
centrumverksamhet och fjarrvarmeanlaggning. Det beddms som mgjligt att fastigheterna
vid nollalternativet kan iordningstéllas for dessa andamal men det ar troligen férenat med
hoga kostnader i forhallande till de intéakter som kan genereras efter ett sadant
iordningstallande. Saledes finns risk for att byggnaderna forblir oanvéanda.

Nollalternativet innebar att ytterligare en av byggnaderna inom omradet (vastra omradet)
inte rivas pa grund av uppfdérande av nya byggnader. En rivning av denna byggnad ar
dock fortsatt mojlig genom en prévning i rivningslov likt panncentralens sidobyggnad
oavsett om en ny detaljplan uppréttas eller ej.
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Nollalternativet innebar en marginell vinst i form av antal fordonsrorelser pa narliggande
vagar med marginell skillnad i omradets bullernivaer och luftkvalité till f6ljd. Dock kan
fastigheterna anvéndas till annat &n det aktuellt planférslag medger &ven idag vilket i sin
tur kan bidra till fordonsrérelser.

For vastra omradet innebar nollalternativet att en del trad som finns pa fastigheten kan
vara kvar. Vissa av trdden som avses hér ar dock sjuka och skadade. Sakkunnig har
bedomt att traden inte kommer kunna sta kvar varaktigt pa grund av sakerhetsskal.

Nollalternativet innebar att de markfororeningar som finns pa de bada omréadena idag inte
saneras bort vilket bedéms som negativt for omradet i stort.

Nollalternativet innebar mindre skuggpaverkan kring fastigheterna jamfort med forslaget.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rattigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen galler vid byggnadsnd&mndens och kommunfullméktiges beslut
i planarendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nar planarbetet paborjades.

Sammanhallen stad, samspel, vardagsliv, identitet, halsa och séakerhet
Genom anpassning till kulturmiljon i omradet bidrar féreslagen bebyggelse till starkt
identitet.

Under SKA/BKA-analysen har det framkommit att det beh6vs dagligvaruhandel och
liknande vardagliga malpunkter i omradet, att det ar en bristvara idag. Just
dagligvaruhandel har detaljplanen inte haft mojlighet att tillgodose. Dock finns mgjlighet
till mindre handelsverksamhet i panncentralen men nagon storre dagligvaruhandel
bedoms inte kunna bedrivas inom aktuell byggnad. Panncentralen har ocksa mojlighet att
bli en malpunkt ur andra perspektiv genom att mojliggora for olika aktiviteter och
liknande som kan ge omradet bade malpunkt, identitet och integrera manniskor utanfor
naromradet som besoksmal. Det planerade dldreboendet bedoms ocksa kunna bli en
malpunkt forutsatt att daglig verksamhet bedrivs har, dock for en mer begransad skara.

Foreslagen bebyggelse kan bidra till en ndgot okad blandning av funktioner i omradet (i
fore detta panncentralen) vilket kan starka omradets identitet som plats bade for boende
och for besokare. Planférslaget bedoms ocksa ha viss mojlighet att bidra till integration
av samma anledning. Okad befolkning i omradet i sig bedéms kunna bidra till trygghet
genom Okad méansklig nérvaro.

Malpunkter i omradet sdsom skogspartierna ar positiva ur ett socialt perspektiv eftersom
de redan idag befolkas av bade barn och vuxna. Skogarna anvéands av forskolebarn for
utflykter.

De skogbekladda hojderna kring bebyggelseomradet &r idag till viss del, pa grund av de
topografiska forutsattningarna, barridrer. Detaljplanen har inte kunnat hantera topografin
men mojliggor till viss del for ckad tillganglighet till en av héjderna med gangvag.

Inom de bada foreslagna bebyggelseomradena planeras lekytor och andra vistelseytor
som kan framja bada barn och vuxnas aktivitet ute. Strax utanfér planomradena finns
storre grasytor i parkmiljo som ar lampliga for en mangd aktiviteter sdsom spontanidrott
av olika slag och annan vistelse. Stora omraden i anslutning till planomradet har mycket
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begransad trafik, bullernivaer samt en god luftkvalité vilket bedoms ge mojlighet till
hélsosam, saker och trygg lek och rorelse. Alla dessa vistelseytor har olika grad av privat
och offentlig karaktar vilket bedoms kunna framja sociala aktiviteter och samspel pa olika
demokratiska nivaer. Barn bedoms kunna ta stor plats och synas i omradets olika
offentliga och privata rum vilket bedéms ge dem stor méjlighet till att gemensamt med
andra méanniskor diskursivt forma rummet till sitt.

Narheten till andra malpunkter i Goteborg med tillganglighet med buss och cykel bedoms
ocksa mycket positivt for det sociala livet i omradet.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § foérordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen
bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Ostra delen av detaljplanen
ar forenlig med Oversiktsplanen, medan véstra delen av detaljplanen strider mot
Oversiktsplanen som hir anger verksamhetsomrade. Kontoret bedémer dock att
Oversiktsplanen i denna del &r inaktuell d& omradet sedan tidigare har forandrats gatt fran
att vara ett verksamhetsomrade till ett mer renodlat bostadsomrade.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
8§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljébedémningsférordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen
bebyggelse. | vastra delen av planomradet innebér detaljplanen att en mindre del mark
med parkliknande karaktar med ett antal vardefulla trad tas i ansprak till forman for
exploateringen. | samma del av planomradet paverkas aven en fd sjukhusbyggnad som
ingar i sjukhusomradet for St Jorgens sjukhusomrade, vilket ar utpekat i det kommunala
Bevarandeprogrammet for kulturmiljo.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand
enligt MB 7 kap. 28 8.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.
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e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk
mangfald, landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon
till foljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids.

e Inte patagligt paverkar nadgra omraden eller natur som har erkand
nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgarder som arbetas in
i detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen i huvudsak foljer intentionerna
uppsatta i Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomférande ger
upphov till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har déarmed beddmt att en miljébedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
har hallits med lansstyrelsen 2020-04-24. Lansstyrelsen delade da kommunens
beddmning. Foljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer darfor en sammanstalining av planens miljokonsekvenser.

Naturmiljo
| 6stra delen av planomradet bedoms planen inte komma att paverka omkringliggande
naturmiljo.

| véstra delen av planomradet innebér planen att natur och naturvarden kommer att
paverkas inom fastigheten Backa 210:7. En del trad kommer att behova tas ner till foljd
av exploateringen. Sammantaget bedéms planforslaget med planerade
kompensationsatgarder ge en negativ paverkan pa naturmiljon.

Kulturmiljo
Arkeologi

Inom planomradet forekommer inga kanda fornlamningar. Cirka 20 meter fagelvagen
som narmast 6ster om planomradet pa en hojd finns en fornlamning (RAA-nummer
Backa 59:1) i form av en boplats. Da planomradet ar belaget nedanfor hojden och tydligt
avgransad fran fornlamningen bedoms inte ett genomférande av detaljplanen inkrakta pa
fornlamningsomradet eller paverka upplevelsen av fornlamningen negativt.

Kulturmiljé, rivning och ny bebyggelse

Planomradet &r belaget i en konstaterad vardefull kulturmiljo. Foreliggande detaljplan
paverkar befintlig bebyggelse som tillhor tredje vagens sjukhusbebyggelse. | dstra delen
av planomradet finns den maskinbyggnad/panncentral uppford 1956, vilken utpekats som
en sarskilt bevarandevard byggnad i bevarandeprogrammet fran 1999. Byggnaden avses
bevaras och skyddas i foreliggande plan pa samma satt som i gallande detaljplan men
med nya bestammelser for fortydligande utifran gallande praxis.
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| vastra delen av planomradet paverkas en fd sjukhusbyggnad fran tidigt 1960-tal, som ar
en del av tredje vagens sjukhusbyggnader. Stadsbyggnadskontoret har fran namnden fatt i
uppdrag att prova ett mojliggorande av en bostadsfortatning pa fastigheten och samtidigt
prova ett bevarande av befintlig byggnad i syfte att konvertera den till bostader.
Stadsbyggnadskontorets foreliggande detaljplaneférslag innebér dock att byggnaden
kommer att rivas.

Ett bevarande av befintlig byggnad och en bebyggelsefortatning pa fastigheten har
studerats i ett tidigt skede. Befintlig byggnad ligger forhallandevis centralt placerad pa
fastigheten, vilket minskar antalet mojliga utformningsalternativ for ett bebyggelsetillagg.
Exempelvis har punkthuslésningar i olika lagen studerats, liksom en tillbyggnad i vinkel
av befintligt hus. Bada dessa I6sningar har bedomts forsvara lasbarheten av ST Jorgens
sjukhusomrades bebyggelse som helhet da de forslagna byggnadstyperna inte samspelar
med omradets dvriga bebyggelsekaraktér, som i mangt och mycket ar lamellhus i park.
Med dessa alternativa forslag skulle mycket parkering behéva anordnas ovan mark, till
skillnad fran foreliggande forslag dar parkeringen i huvudsak kan gémmas i de nya
byggnaderna. Ytterligare parkering ovan mark skulle i hdgre grad gora ansprak pa
parkmiljon vilken ur ett kulturmiljohanseende ar negativt, da parkmiljon ar en barande
karaktéar for omradet. Av aven andra utrymmesskal pa fastigheten bedémer kontoret att ett
bevarande ihop med en fortatning inte ar lampligt. For tatt placerade och hdga byggnader
inom fastigheten skulle ge en betydande skuggnings- och dagsljusproblematik, jamfort
med foreliggande forslag. | sddra delen av fastigheten finns det htga naturvéarden och
kvalitéer samt ett befintligt gronstrak som bedomts viktig att bevara, och har av den
anledningen har marken har inte tagits i ansprak ytterligare.

En statusbesiktning har tagits fram av Hifab 2020-01-15. Av denna framgar att
byggnaden ar i mycket daligt skick pa grund av bristande underhall, men ocksa att det
finns svarigheter i byggnadens konstruktion och material som forsvarar att befintlig
byggnad konverteras till bostader. Byggnadens stomme innehaller bland annat blabetong
och bjalklagens dimensioner férsvarar vad en ombyggnation till bostader skulle innebara,
utover att det skulle bli mycket kostsamt.

Stadsbyggnadskontoret ser att en ombyggnad av befintlig byggnad till bostader &r svar
rent tekniskt, &ven om det per definition inte torde vara omdjligt. En sadan ombyggnad
och konvertering av byggnaden till bostader férefaller dock kréva och innebéra att
byggnaden skulle forandras kraftigt, bade invandigt och utvandigt av milj6- och
halsoskal, men &ven av &ndmalsenlighetsskal. Atgarderna dr nédvandiga for att
byggnaden ska klara dagens lagar och regler, men atgarderna skulle samtidigt innebara att
byggnadens kulturhistoriska varden skulle paverkas mycket negativt.

I avvégningen mellan ett bevarande och rivning har kontoret dven beaktat att den aktuella
byggnaden i sig inte har pekats ut som sérskilt bevarandevard, varken i kommunens
bevarandeprogram fran 1999 eller vid tidigare detaljplanering da byggnaden inte har
forsetts med nagra utformningsbestammelser i syfte att signalera att just denna byggnad
ar sérskilt kulturhistoriskt vardefull och att fasaderna ska bevaras, likt andra byggnader i
omradet. Synen pa vad som anses vara bevarandevart forandras forvisso genom historien
och mellan generationer, vilket innebdr att gransen for vad som anses vara bevarandevart
inte ar statiskt i tid. Genom kommunens senaste kommunala bevarandeprogram fran 2017
har byggnaden som nu avses rivas dock fortsatt inte pekats ut som sérskilt bevarandevérd,
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till skillnad fran de tre sasmmanbyggda fd sjukhusbyggnaderna belégna strax norr om
byggnaden.

Byggnaden utgér andock en del i berattelsen om omradets framvéxt, anvandning och
arkitekturhistoria, men den &r inte den enda representanten fran tredje utbyggnadsvagens
vardbyggnader. | mitten av omradet ligger ett kluster av flera byggnader fran samma
utbyggnadsperiod. | géllande detaljplaner for dessa finns planbestammelser som anger g
och Qi1 - “kulturhistoriskt virdefull byggnad, fasaderna ska bevaras”, vilket torde
sékerstalla byggnadernas kvarlevande i framtiden dven om byggnaderna inte omfattas av
ett totalt rivningsforbud. De tre friliggande lamellerna, aven om de &r ndgon vaning
hogre &n byggnaden som avses rivas, har ett tydligt slaktskap vad galler utformning och
uttryck samt tidigare historisk anvandning och kan saledes fortsatt bara berattelsen om
denna typ av tredjevagens vardbyggnader i omradet. De tre lamellbyggnaderna fick ny
anvandning genom nya detaljplaner laga kraftvunna 2004 och de anvéands som
aldreboende och bostader idag.

—1 M

Grona punkter avser tredje vagens sjukhusbyggnader i form av friliggande lameller med
skyddsbestammelser i detaljplan. Réd punkt avser tredje vagens sjukhusbyggnad i form av friliggande
lamell som avses rivas.

| avvagningen mellan ett bevarande av befintlig byggnad med en bebyggelsefortatning
har d&ven malet om ett 6kad bostadsbebyggande vagts in. Den bevarade byggnaden har av
exploatdren beddmts rymma cirka 20 lagenheter och ett till&gg, enligt de férslag som har
avfardats i ett tidigt skede, bedémdes kunna rymma cirka 70 lagenheter, vilket
sammanlagt ger 90 bostader. Foreliggande forslag som, till skillnad fran
bevarandealternativet, &ven inrymmer dldreboendet skulle innebéra att totalt ca 150
bostéader kan tillskapas pa fastigheten.

Den nya bebyggelsen avses anpassas till befintlig miljo och kulturhistoriska
sammanhang. | syfte att bibehalla platsens kontinuitet och karaktar avses vissa
évergripande principer vidmakthallas dar upplevelsen av hus i park ar 6verordnad. Av
denna anledning har lamellhus och punkt/skivhus valts, till skillnad fran exempelvis
kvartersbebyggelse eller vinkelhus. Plankartan reglerar att karaktéren av "hus i park™
bibehalls genom att styra byggratternas utformning och utbredning. I den véstra delen av
planomradet utfors de tva nya husen som lameller. Huset narmast S:t Jorgens vag avses
liksom befintlig byggnad terranganpassas, om an pa ett lite annorlunda sétt, genom en
trappning i tre steg i hojd, vilket regleras i detaljplanen. Det vastra huset (aldreboendet)
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kommer att utforas i en och samma byggnadshojd, men med en knéack pa mitten for att

folja fastighetsgrans och inte inkrakta pa en ledningsrétt i marken langs fastighetsgransen.

For byggnaden i stra delen av planomradet vid fd panncentralen tilléts ett hogre
vaningsantal an nuvarande byggnation pa platsen. Platsen bedéms tala en byggnad med
hogre hojd, men hojden pa huset har anpassats efter bakomliggande bergshéjd och
vegetation. Huset har placerats i liv med panncentralen for att inte skymma denna sedd
fran korsningen vid Sankt Jorgensvag/Sankt Jorgens port. Vidare ska dversta vaningen pa
bostadshuset vid panncentralen vara indragen for att ge ett ndgot sméackrare intryck.
Byggnadshojder, indrag av dversta vaning pa huset vid panncentralen samt siktlinjen for
panncentralen sedd fran korsningen vid Sankt Jorgensvag/Sankt Jorgens port styrs och
regleras i plankartan. Da siktlinjen harifran och langre ner vaster ut pa Sankt Jorgens Port
mot panncentralen har beddmts som sarskilt viktig medger av denna anledning inte
detaljplanen att balkonger far uppforas pa norrsidan av bostaderna, vilka annars riskerar
att skymma och distrahera siktlinjen. Aven méjligheten till att uppfora
komplementbyggnader har reglerats med hansyn till siktlinjen. Byggnadernas takvinkel
regleras ocksa i plankartan i syfte att taken ska upplevas forhallandevis platta.

For att den nya bebyggelsen ska na en god integration med platsspecifik narvaro finns
ytterligare uttryck fran befintlig bebyggelse att inspireras och ta intryck fran. Detta dr
latta byggnadsforskjutningar, det sparsmakade formspraket, materialiteten,
kul6rstallningen och fasadens artikulation. Detaljplanen reglerar darfor att
byggnadsfasaderna ska utforas av ljus puts samt att sockel/ suterrangvaning ovan mark
ska uppforas i avskiljande material eller farg mot 6vrig byggnad, likt vrig befintlig
numera bostadsbebyggelse.

Néar det kommer till utformning av marken har de markytor som bedémt vara viktiga att
bevara och bibehalla karaktaren av park belagts med prickmark. Gronskan och traden &r
en viktig del av parkmiljons karaktar. En del av de befintliga trdden i det véstra
planomradet ut mot Sankt Jorgens vag ar i daligt skick samt star i vagen for den tilltanka
exploateringen. De trad som ar sjuka kommer saledes att tas ner, de som ar friska men
star i vagen men star i vagen for byggnationen avses flyttas till annan plats inom parken.
Ett antal stora och friska trad (sérskilt i sodra delen av véstra planomradet) kommer att
sparas och beldggas med en planbestammelse om utdkat marklov for fallning. Vidare
regleras i plankartan har att markens hojd inte far forandras i anslutning till traden, vilket
ar viktigt for tradens dverlevnad, samt att stérre hardgjorda ytor inte far anordnas for
annat an gangvagar och lekplatser.

Paverkan pa luft
Luftmiljon bedoms inte paverkas negativt till foljd av planens genomfoérande.

Paverkan pé& vatten
Miljokvalitetsnorm for vatten bedoms ej paverkas av planforslaget da varken vattenflode
eller fororeningshalt paverkas negativt.
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Miljomal
Under denna rubrik tas de miljomal och dess delmal upp som planen beror och planen
utvarderas utifran dessa.

Begransad klimatpaverkan

Planen beror delmalet utslapp av koldioxid. Da planomradet ligger inom mellanstaden
och har god tillganglighet till kollektivtrafik kan genomforandet av detaljplanen komma
att framja ett hallbart resande och diarmed en minskad andel utslapp av vaxthusgaser.
Inom naromradet saknas dock exempelvis kommersiell service for dagligvaruinkdp,
vilket kan leda till att de boende av praktiska skal valjer att transportera sig med bil.
Sammantaget bedéms planen bidra neutralt till malet.

Frisk luft

Planen beror delmalen halter av partiklar samt halter av kvavedioxid. Planen bidrar inte
till verksamheter av sadan art att utslapp till luft sker eller att miljokvalitetsnormer
Overskrids. Planen ligger inom mellanstaden och har god tillganglighet till kollektivtrafik,
vilket framjar ett hallbart resande och paverkar malet positivt. Inom naromradet saknas
dock exv kommersiell service for dagligvaruinkdp, vilket kan leda till att de boende av
praktiska skal valjer att transportera sig med bil vilket & andra sidan paverkar malet
negativt. Planen bedoms ur detta perspektiv bidra neutralt till malet.

Bara naturlig forsurning

Planen beror delmalet utslapp av kvaveoxider. Planen ligger inom mellanstaden och har
god tillganglighet till kollektivtrafik, vilket kan framja ett hallbart resande och darmed en
minskad andel utslapp av vaxthusgaser och paverkar malet positivt. Inom naromradet
saknas dock exempelvis kommersiell service for dagligvaruinkop, vilket kan leda till att
de boende av praktiska skal valjer att transportera sig med bil vilket & andra sidan
paverkar malet negativt. Planen beddéms ur detta perspektiv bidra neutralt till malet.

Giftfri miljo
Planen berér delmalet férorenade omraden. Den foreslagna dagvattenlésningen bidrar till
minskat utslapp till recipienten och bidrar darfor positivt till maluppfyllelsen. Fororenad

mark inom omradet kommer till foljd av planens genomférande att saneras, vilket bidrar
positivt till maluppfyllelsen. Planen bedoms ur dessa perspektiv bidra positivt till malet.

Ingen 6vergddning

Planen beror delmalet utslapp av kvaveoxider till luft. Planen bidrar inte till verksamheter
av sadan art att utslapp till luft sker eller att miljokvalitetsnormer 6verskrids. Planen
ligger inom mellanstaden och har god tillganglighet till kollektivtrafik, vilket framjar ett
hallbart resande. Inom naromradet saknas dock exv kommersiell service for
dagligvaruinkdp, vilket kan leda till att de boende av praktiska skal valjer att transportera
sig med bil. Planen beddms ur detta perspektiv bidra neutralt till malet.

Grundvatten av god kvalitet

Planen beror delmalet grundvattennivaer. Planforslaget bedéms inte paverka
grundvattnets kvalitet. Planen bedoms ur detta perspektiv bidra neutralt till malet.

Levande skogar
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Planen bidrar till att fler manniskor far nara tillgang till skogsmarker, vilket bidrar
positivt till delmalet hog tillganglighet till skogsmarker. Planen beddms ur detta
perspektiv bidra positivt till malet.

God bebyggd milj6é

Planen berér delmalet attraktiv bebyggelsemiljo positivt genom bland annat att planen
mojliggor for en ny motesplats i fd panncentralen. Vidare beror planen delmalet om avfall
pa ett positivt satt genom att planen sékerstaller goda utrymmen for avfallshanteringen
och att resurserna i avfallet pa sa satt kan tas tillvara i s& hog grad som maéjligt, samtidigt
som paverkan pa och risker for hilsa och miljo minimeras.

Planen beror delmalet god ljudmiljo positivt genom att den bidrar till att 6ka andelen
goteborgare som har en ljudniva utomhus vid bostaden som understiger 60 dBA
ekvivalentniva vid utsatt fasad. Planen bedéms totalt sett bidra positivt till miljomalet.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Planen beror delmalen landskap och dagfjarilar genom att den sakerstaller ett bevarande
av en befintlig spridningskorridor i sodra delen av véstra planomradet. Samtidigt
ianspraktas viss vardefull natur genom att ett antal trad tas bort, medans ett antal trad
skyddas. Kompensationsatgérder planeras att vidtas for de borttagna traden. Planen
bedoms sammantaget paverka delmalet svagt negativt.

Planen berdr delmalet sociala véarden positivt da den bidrar till att fler géteborgare far
tillgang till natur- och kulturmiljéer med ett varierat véxt- och djurliv inom
promenadavstand (femhundra meter) fran sin bostad.

Planen beddms sammantaget bidra neutralt till malet.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi
Fastighetsnamnden far utgifter for ombyggnation av del av gata, vilket tacks av
exploateringshidrag fran exploatér. Namnden far aven utgifter for lantmateriforrattning.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatorerna bekostar samtliga atgarder inom kvartersmarken och far utgifter for
bygglov, lantméteriférrattning, ledningsflytt, anslutningsavgifter for el-, tele- och va-
ledningar mm.

Exploatoren for Backa 210:7 star for kostnaderna forenade med flytt/nyanlaggning av
transformatorstationen, belysningscentral och tillhérande ledningar.

Exploatéren for Backa 866:831 och Backa 866:847 bekostar ombyggnation av del av gata
genom exploateringsbidrag.
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Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen avviker delvis fran 6versiktsplanen (vastra delen). | den del foreslagen
bebyggelse avviker bedémer stadsbyggnadskontoret det som lampligt pa grund av
omradets nuvarande karaktar som over tid har forandrats. Omradet bedoms inte langre
lampligt for verksamheter sa som smaindustri och liknande da omradet har en karaktar av
bostadsomrade. Anvéandning av industriell karaktar bedéms kunna ge upphov till
stérningar for boende.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Robin Stenberg
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Magnus Uhrberg Ida Lundskog
Distriktschef Exploateringsingenjor
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